AVLMA NENTO

dc IJAS

D. MARIO BRAVO RAMOS, CONCEJAL-SECRETARIO DE LA JUNTA DE GOBIERNO
LOCAL DEL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE MIJAS, MALAGA.

CERTIFICA.- Que en el borrador del acta de la sesion ordinaria celebrada por la

Junta de Gobierno Local el dos de junio de dos mil veinticinco, figura, entre otros, el
siguiente acuerdo:

e19e3dc220cbe

PUNTO 5°.- PROPUESTA DE LA CONCEJALA DELEGADA DE URBANISMO PARA LA

APROBACION INICIAL DEL ESTUDIO DE DETALLE DEL SECTOR SUP-S12 (RT) “LA
KATRIA” (EXPTE. 760 DE PLANEAMIENTO).

Concejal Secretario de la Junta de Gobierno Local

MARIO BRAVO RAMOS (1 de 2)

—
O
5% Vista la Propuesta de Acuerdo suscrita por la Concejala Delegada de Urbanismo, ™
£z (Cédigo Seguro de Verificacion 15704506125124736126) de fecha 28 de mayo de 2025, con QO
4 el siguiente tenor literal: (o)
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PROPUESTA DE LA CONCEJALA DELEGADA DE URBANISMO PARA LA
APROBACION INICIAL DEL ESTUDIO DE DETALLE DEL SECTOR SUP-512 (RT)
“LA KATRIA” (EXPTE. 760 DE PLANEAMIENTO)

Visto el escrito presentado el 10 de agosto de 2023 por D. José Morente
Antolin, actuando en representacion de Marking Properties S.L., con RE. n?
2023038023, aportando Estudio de Detalle del sector SUP-S12 (RT) “La Katria”, para
su tramitacion y aprobacién, asi como la documentacién reformada presentada el 8 de
abril de 2024, con R.E. nim. 2024016641.

Visto el informe técnico emitido con fecha 19 de febrero de 2024 por el Técnico
Municipal de Medio Ambiente (CSV 15250326442035717752), cuyo tenor literal es
como sigue:

’wﬂ
AREA DE MEDIO AMBIENTE

AYUNTAMIENTO DE

MUAS

£ ASUNTO: Peticion de informe

REGISTRO DE ENTRADA N°:

N° EXPTE: 200/23

MOTIVACION DEL INFORME. Expte. Planeamiento n® 580 - Estudio de Detalle del
Sector SUP S-12 (RT) "La Katria", presentado por Marking Properties, S.L.

INFORME

Por parte del Departamento de Urbanismo (Seccion de Planeamiento), se
solicita a este departamento informe con relacion a la motivacion del presente.

venficable en

Vista la memoria justificativa de dicho Estudic de Detalle y o planos aportados,
en especial e! correspondiente al invenlario arbdreo (Plane 1-9).

* 817521 HZ02/20/61 SRESDOITOT N EPHES SP FRILNS ouan) sERy Bp DpBREIAY

Visto que el pino carrasco (Pinus halepensis) y el algarmocbo (Ceratonia siliqua)
estan catalogados como especies objeto de especlal proteccién en el articulo 29 de fa
Ordenanze de planificacidén, gestidn, uso y proteccion de las zonas verdes y' del
Patrimonio Vegetal def términa municipal de Mijas.

U3 2geien

Visto que el articulo 7.1 de ta cilada ordenanza dispone que: "Las alteraciones
de los elementos y su soparte nalural, inherente a todo proceso urbanizador, no hace
incompatible gue las nuevas zonas verdes mantengan aguellos elementos naturales
como la vegetacidn original exislente, cursos de agua o zonas humedas,
configuraciones topograficas ecolégicas de la zona. que serviran de soporte a los
nuevos usos, pudiendo convertirse, en casos especificos, en condicionantes -
principales de diseio”, y que las espeacies ciladas anteriormente pueden lrasplantarse.

Visto que en el articulo 7.2 se dispone que "En los proyeclos que se efectue en
los terrenos, a efectos de su ordenanza urbanistica, se procurara el maximo respeto a
los arboles y plantas existentes. Los que hayan de suprimirse forzosamente, seran
repuestos mediante el blecimiento de las medidas compensalorias oportunas a fin
de minimizar los dafios ocasionados al patrimonio vegetal de Mijas. Se debera
adjuntar a los proyeclos planos topograficos con indicacion de la arboleda existente,
cuantificando la gue se tenga que suprimir a efectos de las medidas compensatorias
mencionadas”.

MASD Lo

Considerando que la citada mamoria recoge expresamente en el apartado 1.8
Madidas Singulares de Proteccion, el cumplimiento de las protecciones prévistas en el
planeamiento vigente y en la ordenanza municipal.

IZEETLSESES

Considerando que todo el ambito objeto del presente Estudioc de Detalle
presenta una gran cobértura vegetal, habiéndose estimado por el promotor en 562
arboles entre pings carrascos (la gran mavyoria), ollvos, algarrobos y frutales.

Cidigo Sequro d Verificacion: 15230320442015717752. Documenta firmado electrinicamense (RD 1671/2008).

Por todo ello, deberé procurarse mantaner la mayor parte de la vegetacion de
especial proteccion en los términos expresados en la nomativa municipal de
aplicacidn,

12
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CERTIFICADO ACUERDO JGL

NUmero: 2025-0005 Fecha: 02/06/2025
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AYUNTAMIENTC

MIJAS

D]

Cadigo Seguro d Verificacion: 15704506125124736126. Documento firmado electrénicamente (RD 1671/2009). Autenticidad verificable en https:/isede.mijas.esivalldacion.

mijas.

(RD 1671/2009). A

17752. D

Wl&o!‘wgumd

AREA DE MEDIO AMBIENTE

AYUNTAMIENTO DE

MLIAS

Fotog. Vista del émbito objeto de Estudio de Detalle desde 6! Norte

En este sentido, en la tramitacion del proyecto de urbanizacion, debera
especificarse cuantos ejemplares se verfan afectados por el proceso urbanizador y por
la huella de las futuras edificaciones, para su oportuna valoracion.

Dicho Proyecto de Urbanizacién estard scmetido al procedimiento de
Autorizacién Ambiental Unificada (AAU), al encuadrase en la categoria 7.14 del Anexo
I de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestién Integrada de fa Calidad Ambiental.

Lo que se informa, salvo error U omision, a los solos efectos ambientales.

Mijas, a la fecha indicada en ta firma electrénica
El Técnico,

AYUNTAMIENTO DE MIJAS
FRANCISCO J. PEREZ" SANCHEZ
19/02/2024 12:38:30
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CERTIFICADO ACUERDO JGL

NUmero: 2025-0005 Fecha: 02/06/2025

Cod. Validacion: 6F6WDDCLNCD4YZRQX32JPR464

Verificacion: https://mijas.sedelectronica.es/
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Visto el informe técnico emitido con fecha 30 de mayo de 2024 por el Ingeniero
Técnico Municipal de la Unidad de Topografia (CSV 15250326665673674015).

Visto el informe técnico emitido con fecha 25 de septiembre de 2024 por el
Ingeniero Técnico Municipal y por el Jefe de Servicio de Infraestructuras y Obras (CSV
15250326733566453655), en sentido desfavorable.

Visto el escrito presentado el 15 de noviembre de 2024 por D. José Morente
Antolin, actuandc en representacioh de Marking Properties S.L., con R.E. n?
2024056343, aportando refundido del Estudio de Detalle.

Visto el escrito presentado el 17 de diciembre de 2024 por D. José Morente
Antolin, actuando en representacion de Marking Properties S.L., con R.E. n®
2024062529, aportando memoria y planos del Estudio de Detalle para sustituir a los
presentados anteriormente.

Visto el escrito presentado €l 7 de enero de 2025 por D. José Morente Antolin,
actuando en representacién de Marking Properties S.L., con R.E. n? 2025001216,
aportando memoria del Estudio de Detalle para sustituir a la presentada anteriormente.
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CERTIFICADO ACUERDO JGL

NUmero: 2025-0005 Fecha: 02/06/2025
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AYUNTARAIENTO

MIJAS

Visto el informe técnico emitido con fecha 12 de febrero de 2025 por el

Ingeniero

Técnico Municipal de la Unidad de Topografia

15704506213267127013), cuyo tenor literal es como sigue:

{RD 1671/2009).

firmado

Coxdigo Seguro d Verificacion: $5704506213267127013, D

S ASUNTO: Planeamientc
N°® EXP.: 760. re 2024056343
% MOTIVACION DEL INFORME: Estudio de Detalle
Jo— SUP $-12 RT (OT) “La Katria".
MIAS  SOLICITANTE: D. José Morente Antolin en
representacién de Marking Properties S.L.

El técnico que suscribe informa:

Se remite por parte del Servicio Municipal de Planeamiento
expediente n° 760 — para su informe:

A la vista de los requerimientos realizados por la Seccién de
Planeamiento tomando como base lo dispuesto por el Texto
Refundido del PGOU aprobado definitivamente con fecha
28/11/2013 y publicado en BOP n° 91 de 15-05-2014, asi como los
criterios de interpretacion contenido en ¢l y el art. 315 de la
Normativa Urbanistica de dicho Texto Refundido, el Plan General
vigente aprobado con fecha 16/12/99 y su adaptacién a la L.O.U.A
segun Decreto 11/2008 de 22 de enero, Innovacién del PGOU de
Mijas, aprobada definitvamente en el pleno ordinario de fecha 25-
10-12 y publicada en el BOP. n° 250 de 31-12-12, el art. 87 de la
Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulsc para la sostenibilidad del
territorio de Andalucia publicada en BOJA n°® 233 de 3-12-21, se
informa lo siguiente:

PRIMERO: Los planos aportados se encuentran correctamente
georreferenciados.

SEGUNDO: El limite del sector se ajusta al planeamiento vigente.

TERCERO: Las superficies de las parcelas son correctas y
coherentes con su delimitacion geomeétrica — georreferenciada. Sin
perjuicio de lo que se derive de los pertinentes informes sectoriales

CUARTO: Parte del trazado viario en su zona de conexién con los
Sistemas generales S-7.1 y S.7.2 se define sobre el sector
colindante SUNP S-5.

(CsV
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CERTIFICADO ACUERDO JGL
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S.G. §-7.2

1 se encuentra afectada por la “Mina

contemplada en el Cataloge de Bienes Protegidos.

-5
La parcela ZV

"

7.1
QUINTO

SG. S
Viario definido en SUNP S
de la Estrella

AYUNTAMIENTO

Ad?‘
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Visto el informe técnico emitido con fecha 14 de marzo de 2025 por el Ingeniero
Técnico Municipal, conformado por el Jefe de Servicio de Infraestructuras y Cbras con
techa 17 de marzo de 2025 (CSV 15704506224573344537), cuyo tenor literal es como
sigue:

AYUNTAMIENTO DE MIJAS

RATAS SERVICIQ DE INFRAESTRUCTURAS Y OBRAS

ASUNTO: PLANEAMIENTO
N® EXPTE: 760 R.E. 2024062529/ 2025001216
MOTIVACION DEL INFORME: Estudio de Detalie del SUP $-12 (RT) *La Katria”

SOLICITANTE: D. José Morenta Antolin e/r MARKING PROPERTIES SL

INFORME TECNICO DE INFRAESTRUCTURAS

ANTECEDENTES

Con fecha 25/09/2024, se emite informe por este Servicio de Infraestructuras y Obras en relacion al
estudio de detalle de SUP §-12 (RT) “La Katria” del PGOU de Mijas.

Se recibe por este Servicio nuevamente el expediente de referencia, a solicitud de la Seccién de
Planeamiento del Departamente de Urbanismo para 'a emision de informe técnico en relacion a las
infraestrucluras y servicios basices urbanisticos.

CERTIFICADO ACUERDO JGL

NUmero: 2025-0005 Fecha: 02/06/2025

NORMATIVA Y LEGISLACION APLICABLE

«  Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad def teritorio de Andalucia. (en
adelante, LISTA)

{RD 1671/2009). Aulenticidad verificable en htips:/isede.mijas.esivalidacion.

- Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por ef que se aprueba el Reglamenlo General de ia Ley
7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia. (en
adelante, Reglamento)

«  RD. 2159/1978. de 23 de junio, por el que se aprueba el Regl: de Pi iento para el
desarrolio y aplicacién de la Ley sobre Régimen def Suelo y Ordenacién Urbana.

nio firmade

+  Texto refundido def PGOU de Mijas.

<« R.D. Legisiativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de
Sueio y Rehabilitacion Urbana.

'3344537. Do

CONTENIDO DEL INFORME

En relacién a lo establecido en el art. 71 de ta LISTA y el art. 34 del Reglamento, los estudios de detalle
tienen por objelo completar, adaptar o medificar alguna de las determinaciones de la ordenacién
detallada de aquellas actuaciones urbanisticas que no impliquen modificar el uso o la edificabilidad, ni
incrementar el aprovachamiento urbanistico o afectar negativamente a las dotaciones.

QOVZTYELTLLOZS0L0LS ) oU A'S'D 'UCIORDI|EA/SS SEILI6Pas,/:SAY LB B|EOISA PRPIDNUSINY * 22:20 € | G202/G0/8C 9ZTLIOSZOT oN BPIES Bp |218UsS 0UGHT "SENPY 8p OlUaILBILNAY

Tras supervisidn y estudio de la documentacidn aportado por el interesado, el ajuste de la ordenacién
pormenocrizada pretendido se encuentra conforme desde el punto de vista técnico de este Servicio en
relacidn a las infraestructuras y servicios basicos urbanisticos.

No obstante, se informa que en virtud det art. 13 y 31 de la LI/STA el sector deberd conlar con acceso
rodado y peatonal a la malla urbana tras la transformacion del ambito de estudio, eri"su caso, hasta el
sistema general SG-8.2 {Carretera A-368 Mijas-Benalmédena) de litularidad municipal, representada
esquemdticamente en la documentacion aportada.

Cédigo Seguro d \
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AYUNTAMIENTO DE MIJAS
SERVICIO DE INFRAESTRUCTURAS Y OBRAS

KIJAS

Codigo Seguro d Verificacion: 15764504224573344537. Documento firmado electronicamente (RD 1671/2009). Autenticidad

CONCLUSION

En virlud de lo anterior, se emite informe FAVORABLE por parte de este Servicio de Infraestrucluras ¥
Obras, desde el punto de vista técnico y competencial respeclo al Estudio de Detalle def SUF S-12 (RT)
"La Kalria” de! PGOU de Mijjas. La conexion viaria entre el seclor y la carretera municipal A368, debera
incluirse en el proy de urbanlzacién del dmblito, incluyendo su entronque viario nomalizado.

Todo ello se informa, sin perjuicio de fo que se dimane en su caso del informe sectorial @ emilir por la
Consejeria competente en Dominio Publico Hidrdulico de la Junta de Andalucia, en relacién a la
ordenacion pravisia sobre las zonas de proteccién (DPH, servidumbre y policia) de los caucas plblicos
que discurren por el sector. Segln dispone el articulo 112 det Reglamento, sobre la tramitacién de los
instrumentos complementarios de la ordenacién urbanistica.

En Mijas, a la fecha de a firma elecirdnica.

El Ingeniero Técnico Municipal El Jefe del Servicio de Infraestructuras y Obras

Firmadu_ AYUNTAMTENTO
electronicamente DE MIJAS

or RUBEN FRRNANDO

LORES BENITEZ JIMENEZ ROJAS
14/03/2025 o
14:08:08 17/03/2025

— 13:34:13
Pag. 2de 2
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Visto el informe técnico emitido con fecha 25 de marzo de 2025 por el Jele de
la Seccién de Planeamiento (CSV 15704506133557147045), cuyo tenor literal es
como sigue: .

URBANISMO
PLANEAMIENTO Y GESTION

AYUNTAMENTG DE

MIJAS

ASUNTO: Reg. Entr. N° 2024056343 de 15/11/2024, N® 2024062529 de 17/12/2024 vy N°
2025001216 de 7/01/2025.

EXPTE: 760

MOTIVAGION DEL INFORME: Estudio de Detalie del sector SUP.$-12 (RT) La Katria.

SOLICITANTE: D. José Morente Antolin &/r MARKING PROPERTIES, S.L.

en

ANTECEDENTES

Se presenta por el interesado Estudio de Detalle del sector SUP.S-12 (RT) La Katria con fecha
8/04/2024 y registro de entrada n® 2024016641, para su aprobacidn inicial, inicidndose &l trdmite del
presante expediente.

Posteriormente, al objelo de cumplimentar lo requerido en el informe emitido con fecha 25/08/2024
por ¢ Servicio de Infraesiructures y Obras, se presenta por el promotor de la actueckn un nueve
sjsmplar del Estudio de Detalle (noviembre-2024) v que sustituye a la documentacién presentada
anteriormente. La documentacién ahora aportada, que es objeto del presente informe, contiene ios
siguientes dacumentos digitales:
Con namero de registro 2024056343 de fecha 15/11/2024, se aporta:

« Resumen Ejecutivo junto con sus plancs (CSV. 15245226046211552467)

« Documentacién adjunta (CSV: 15245226226322 137216}, comprensiva de:

CERTIFICADO ACUERDO JGL

NUmero: 2025-0005 Fecha: 02/06/2025

e (RD 1671/2009). A

- Anexo |. Fincas Catasirales
- Anexo . Estudio Hidréulico

+ Ficha justficativa de accesibilidad en la infreestructura y el urbanismo (CSV:
152452261450 16653240)

firmado

Con nimero de registro 2024062629 de fecha 17/12/2024, se aporta:
+ Planos del Estixiio de Detalle (C5V: 15245226547707431661)

Con pumero de registro 2025001216 de fecha 7/01/2025, s& aporta:
+ Memoria del Estudio de Detalle (CSV: 15701405476554377112)
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Informes solicitados.
En relacién con el expediente se han requerido por este Servicio los siguientes informes intermos:
- Comprobacion pianimétrica por el Ingeniero Tacnico Municipal da Topografia, que se emite
con fecha 12/02/2025, manifestando la adecuacion de la documantacidn grifica aportada, ain
hien indicando una serie de gbservaciones en relacion a la conexidn viara del sector con los

sistemas generales previstos, supeditaddndola al infformes del Servicio de Infraestructuras y
Obras.

Codigo Segurp d Verificacidn: 18704506 1335571 47045. D
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- Informe del Servicio de Infraestructuras y Obras, emitido con fecha 17/03/2025 emitidc en
sentido favorable.

- Informe del Area de Medio Ambiente Municipél. emitido con fecha 18/02/204, en sentido de
que con ocasidn de la amitacion del Proyecto de Urbanizacion resultard necesario
especificar los ejamplares afectados por 1as actuaciones urbanizadoras y edificatorias para su
oportuna valoracidn, con ocasion de la tramitacién de la oportuna Aulotizacién Ambiental
Unificada.

$Shuacién y condiclones urbanisticas de |os terrenos.

Los suelos corespendienies al ambito del presente Estudic de Detalle se encuentran clasificados
segin el vigente PGOU de Mijas y su Adaptacién Parcial a la LOUA como Suelo Urbanizable
Ordenado, incluidos dentro de! sector de planeamiento SUP.S-12 “La Katria™.

En relacion con la sktuacion urbanistica de dichos suelos hay que exponer una relacién de la
evolucidn urbanlstica del seclor y diferentes acluaciones urbanisticas que han ido afectando al émbito
y cuyas determinaciones han de tenerse en cuenta a los efectos de la comprensién det objeto del
presente Estudio de Detalle.

Los suelos de referencia provianen del desarrollo de la original finca "La Katria® (anterior sector 51),
cohtando ¢on un primitive Plan Parcial de Ordenacion aprobado definitivaments por la Comisidn
Provincial de Urbanismo en sesién 879 de de fecha 19 de septiembre, asi como un segundo Plan
Parclal {Expediente de Adaptacion a fin de adecuar la ordenacién previa al PGOU-87 vigenie en ese
momenta) aprobado definitivaments par la Comisidn Provincial de Utbanismo de Malaga en sesion de
fecha 7 de marzo de 1.988.

Neo obsﬁnle, las caracleristicas urbanisticas actuales de esle sector devienen del PGOU vigente, del
afio 1.999, cuya Adaptacién Partial a la LOUA se aprobd por el Ayuntamiento Plenc en sesion de
fecha 26/03/2010 (BOP n° 18 de fecha 27/01/2011).

De aste modo, conforme al vigante Plan Ganaeral da Qrdenacion Urbanistica de Mijas aprobado por la
Comision Provincial de Ordenacién del Temitorio y Urbanismo el 16/12/1998 (BOP n® 20 de 21/01/00),
los suelos de la original finca La Katria fueron clasfficados como Sualo Urbanizable Programado an
Régimen Transitorio, incluyéndolos dentro del sector de planeamiento SUP.S-11 (RT) SUP.5-12 "La
Katria”.

Asi mismo, la Adaptacién Parcial a la L.O.U.A. del PGOU adscribid diche saclor a |a subcategoria de
secicres de susle urbanizxable ordenado transilorio. Comrespondan a esta categoria los dmbitos de
suelo urbanizable que provienen del planeamiento general vigente para su desarrolic unitario gue
cuantan con ordenacion detallada esiablecida por el instumenio de planeamianto adacuado y en
vigor que legitima la actividad de ejecucién, y qua al momento de la elaboracitn de la Adaptacion
Parcial no contaban eon insirumentos de gestidn o ejecucién, por lo que su nivel de desarrollo es nulo
0 muy sscaso. Sualos cuyp rdgimen urbanistico es al que se racogia en el articulo 54 de |19 ley
7/2002, de .17 de diciembre, de Ordenacién -Urbanfstica de Andalucla (LOUA), y su desarrolic s»
tevard a cabo siguiendo las previsiones de la Normativa Urbanistica del PGOU vigente.
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Fg. 1 Calificacion y Gastidn en ¢ TRPGOU.

En este sentldo, el PGOU vigente de 1.999, en atencién al régimen transttorio de dicho sector de
ptaneamienta, por pravenir de un Plan Parcial de Ordenacion aprobado con anterioridad al mismo, y
de conformidad a su Disposicitn transitoria sexta, remitda originaimente el desarrollo del sectar
mediante un “Expedients de Adaptacién® a fin de adaptar las determinaciones de ordenacién iniclal
del mismo a las previsiones del PGOU vigente. De esta forma, el Plan General regulaba dicho sector
de suelo urbanizable, v su desarrollo, a través de la remisidn a un instrumento de ordenaclén
wibanistica mediante su sujecln a las referidas disposiciones contenidas en a NU y el marco
normativo vigente. : )

Sin embargo, al resultar Inculdo dentro de la categorfa del suelo urbanizable ordenado, con acasidn
de la referkia Adaptacidn Parclal a Ja LOUA del PGOU en 2.010, este sector podria Iniclar directamente
la actividad de ejecucidn sin necesidad de tramitar ningln instrumento de planeamiento {art.
10.2.8.b} de la LOUA), desapareciendo la necesidad del precitade Expedlente de Adaptacién. S blen,
la ordenackin pormenorizada establecida por el PGOU para el sector presenta discrepancias entre lo
grafiado en los planos y lo escrito en la normativa. Discrepancias que quedan resueltas por la propl
normativa del PGOU conforme a kis criterlos de Interpretacion regulados en su art.7. Aparte de I
necesidad de acecuar dicha ordenacion a las determinaciones de la legidacidn sectortal en materla de
aguas asl como a los criterios y pardmetros de urbankzackin establecidos por el plansamiento vigente.

Pigira 3 de 13
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Por otro lado, con facha 15/11/2006 se suscribid un convenio urbanistico entre el Ayuntamiento y la
propledad de los suelos del dmbito (Convenio Urbanistico n® 152 aprobado por el Ayuntamiento Pleno
de 23/08/2007) con el objeto de estzblecer nuavas determinaciones para el sector SUP.S5-12 (RT) en
relacion con las condiciones de ordenacion y ejecuciin del sector, que se recogerian ademds en la
revisidn del PGOU que se estaba tramitando en ese momento. Todo ello sin perjuicio de b dispuesto
por 13 Ley 40/2015, de 1 de octulve, de Régimen Juridico de! Sector Piblico en relacidn con el plazo
de vigenda de los convenios y, en su caso, de la oportuna bquidacion conforme a las reglas del art. 52
de dicha ley.

En este orden, por los proplatarios del suelo —a fin de adaptar, completar y resolver las discrepancias
de ordenacion del sector- se ha procedido a ka presentacidn de sucesivos instrumentos de

planeamiento a fin de procedar al desarroflo del sector, como consecuencia de ir deviniendo no
idoneas ante €l diverso planeamiento terrtorial v legisladidn urbanistica y sectorial scbrevenida:

- Expediente de Adaptacion del sector SUP.S-12 (RT) "La Katria™ {n® de Expdte. de Urbanismo
501), aprobado Inicialmente por la Junta de Gobierno Local con fecha 29/12/2006 (BOP no 9
de 12/01/2007).

- Estudio de Detalle para calificaciin de parcela de equipamiento y establecimiento de
alineaciones del sector SUP.S-12 {RT) “La Katria” del PGPU de Mijas (n® de Expdte. de
Urbanismo 580), aprobado inicialmente por la Junta de Gobierno Local con fecha 3/03/2016
(BOP n® 58 de 29/03/2016).

- Plan Parcial de Ordenacién del sector SUP.S-12 (RT) “La Katria” del PGPU de Mijas (n® de
Expdte. de Urbanismo 732), desistido con fecha 22/12/2021 y procediéndose a su archivo,
- Modificacién de Elementos del PGOU de Mijas relativa al sector SUP.S-12 (RT) “La Katria™,
presertada el dia 16/12/2021 vy actualmente en tramitacion.
No obstante, con posterioridad, con fecha 1 de diciembre de 2021 se aprueba la Ley 772021 de
Impuiso para la Sostenibilidad del Temitorty én Andalucl (LISTA). La LISTA establece en su
Disposicién Transttaria Primera la aplicacldn integra, | diata y directa de sus determinaclones
desde su entrada en vigor.
Dada que el actual planeamiento vigente del municipio de Mijas, junto con sus Instrumentos de
desarrofio, se ha redactado o adaptado en el anteror marco normativo (LOUA), la nueva Ley
establece en sus Disposiciones Transitorias las reglas que hacen posible su aplicacion inmediata.
Reglas entre las que tienen especial relevancly las que determinan —tras la entrada en vigor de 12
LISTA- el régimen aplicable a los terrenos dasificados como suelo urbanizable en el plancamiento
general vigente, ’

En concreto, ia Disposididn Transtorla Primera a) de la LISTA establece:
“Dispasicion transitorla primere. Aplicacion de 3 Ley tras su entradl en vigar.
La presente ley serd de apficacion integia, inmediata y directa desde su entrada en vigor. A

estos efedos, y sin perjiiclo de lo esizblecklo en & dispasiddn transttoria -segunda, se - -

aplicardn las siguientes reglas:
a) Uasificacin del suelo y régimen de las actuadones de transformacion urbansstica.,
(]
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33 Los dmbitos de suefo urbenizable ordenado o seclorizado podrén desarroliarse

conforme a las deterninaciones contenidas en el planeamiento general vigente. A

los efectas de esta ley ltendrdn e régimen que se establece para la promodidn de las
acluaciones de transformacidn urbanistica de nveva urbanizaddn, considerando gue
ias mismas se encuentran delimitadas.

..

Asi mismo, de conformidad a ko dispuesto en la referida Disposicion Transitoria Primera a) 12, &l suelo
que no resulte clasificado como urbano tiene la considerad6n de suelo ristico, cuyo régimen
urbanistico en el que resulta de los articulos 15, 16, 17 y 19; formando parte de su contenido
urbanistico los daberes propios recogidos en €l referido art. 32 de dicha ley.

Sin perjuidic de lo anterior, la LISTA regula en las Disposiciones Transitorias Primera y Segunda &
régimen aplicable a los terrencs daslficados como suelo urbanizable en el plan general vigente.

En este orden, de conformidad a la referkda Dispasicidn transitoria primera, la aplicacldn de la ley serd
inmediata, y si bien su régimen urbanistico serd el establecido en fos articulos 31 y 32 de dicha ley
para las actuaclones de transformacion urbanistica de nueva urbanizacion, se considera que
las mismas se encuentran delimitadas y con la ordenacion detallada establecida.

Asi mismo, por lo que respecta a la ordenacion establecida por el planeamiento general vigente para
la promodidn de la actuacion de transformacion urbanistica delimitada en el PGOU, le sera de
aplicacién lo dispuesto en ¢l apartado 1 de la Disposkidn transitoria segunda de la LISTA “Vigencia,
innovacion y adaptacién de los planes ¢ instrumentos vigentes”.

En consecuencia, la ordenacion establecida por el instrumente de ordenacidon urbanistica vigente
conserva su total vigencla y ejecutividad hasta su total cumplimierto. Si blen, se hace necesarlo el
ajuste de la ordenacion pormenorizada mediante la formutacion del instrumento urbanistico adecuado
para completar, adaptar, reajustar y medificar, en su caso, 1a ordenacion urbanistica preexistente, a
fin de resohver las incidenclas referidas anteriormente.

De esta forma, con ocasidn de la entrada en vigor de la nueva Ley 7/2021 LISTA y ante las
determinaciones del nuevo marc normativo, se traskada por fos promotores de la actuacion
urbanistica la posibilidad de tramitar un Estudio de Detalle para el ajuste y adaptacién de la
ordenackdn pormenorizada a las previsiones y determinaciones de ordenackin establecidas por el
PGOU para el sector de referencia, elevandase consulta al efecto al érganc competente en materia de
Ordenacién del Territorio y Urbanismo con fecha 31/03/2022.

En respuesta a la misma, con fecha 26/(9/2022 se emite informe por el Servicko de Urbanlsmo de la
Detegaddn Territorial de Malaga de la Consejeria de Fomento, Articulacién del Territorio y Vivienda en
el que se corcluye que s/ las modificaclones planteadas en Ja ordenacidn del dmibiro se restringleran
dnicamente a fa ordenadiin detallada, no Implicando modificacin alguna del uso del sector i de sy
edificabviidad, asi' como tampoco suponiendo un incremento del aprovechamiento urbanistico asignado
por e PGOU ni afectando negatvamente 3 Mas dolaconas, s@ encontranan dentro los lmites
establecidos en el articulo 71, resultando posible fa tramitacidn de un Estudic de Detalie”.

Del resultado de ko anterior, por el promolor de la actuacion de presenta con fecha 7/05/2024 escrito
comunicanda el desistimiento de continuar ¢on la ramitacion admistrativa seguida conforme a la
LOUA (actuatmente derogada) de la lotalidad de los Ihstrumenlos de ordenacidn urbanistica
anteriormente reseflados.
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De igual forma, del resultado de dicha consulta y al amparo de las nuevas determinaciones de la
referida LISTA, con fecha 10/08/2023 se presenta nuevo documento de Estudio de Detalle del sector
SUP.S-12RT (OT) "La Katria“, asi coma con posteriondad se aporta sucesiva documentacidn y nueves
ejemplares que sustituyen a los anteriores a través de diferentes registros de entradas obrantes en el
expediente (n® 2023048277 de fecha 9/10/2023, n® 2024016641 de B/04/2024, n® 2024056343 de
15/11/2024, n® 2024062529 de 17/12/2024 y n® 2025001216 de 7/01/2025).

Conforme al art. 112.1 del RGLISTA corresponde a los municipios la potestad para la tramitacion y
aprobaciin de los estudios de detalle, asi como a los particulares le posibilidad de formular y
presentar las propuestas o peticiones de Inicio de dicho Instrumento complementario de ordenacién
urbanistica.

MARCO LEGAL Y NORMATIVO

A dicho instrumento complementario de ordenacién, sin perjuicio de la diferente legislacion sectorial
que le efecte, Is resulta de aplicacion:

- Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por &f que se aprueba el Texto Refundido de la
Ley de Suelo y Rehabilitacién Urhena (TRLSyRU).

- Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulse para la sostenibilidad del terrilorio de Andalucia (LISTA).

- Decreto 550/2022, de 29 ds noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley
7/2021, de 1 de diciembre, de impulsa para la sostenibilidad del territorio de Andalucia (RGLISTA)

- Decreto 206/2006, de 28 de noviembre, por el que se adapta ol Plan de Ordenacidn del Territorio de
Andalucia a las resoluciones aprobadas por el Parlamento de Andalucia en sesidn celebrada los dlas
25 y 26 de octubre de 2006 y se acuerda su publicacion (POTA).

- Plan Especial del Medio Fisico de la Provincia de Mdlaga, aprobado por Resolucion de € de marzo
de 1.987, del Consejero de Obras Publicas y Transportes, BOJA n® €9, de 9 de abri de 2.007.
(PEPMF).

- Pian General de Ordenacion Urbanlistica de Mias, aprobado por la Comlgién Provincial de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo con fecha 16/12/1999 (BOP n® 20 de 3% de enero de 2000).
Ratificacion de la aprobacién dafinitiva por la CPOTU una vez tramitedos los comespondientes
expadientes de cumplimiento: Expediente de Cumplimiento de la Resclucitn de la CPOTU de fecha
16 de dicismbre de 1989, aprobado en sesidn celebrada el 20 de diciembre de 2000 (BOP n* 21, de
30/01/2001), y ol Expedisnte de Cumplimiento aprobado en sesin celebrada el 12 de abril de 2002
(BOP n® 108, de 07/06/2002). PGOU cuya Adaplacién Parcial a la LOUA fue aprobada por el
Ayuntamiento Plenc de fecha 26/03/2010 (BOP n® 18 de 27/01/2011) y el Texic Refundido aprobado
ol 28/11/2.013 (BOP n* 91 de 15/05/2014).

INFORME

Analizado el proyecto presentado se emile el siguienie informe técnico sobre el cardcter y alcance de
la propuesta as/ como su viabllidad técnica, de conformidad a las dalerminaciones y previsionas de
ordenacion urbanistica vigentes en relacion a la actuacidn urbanistica sobre los temenos de
refarencia, al ohjeto de que se pueda valorar por parts del Equipo de Goblerno la procedencia de
tramitar el correspondiente Estudic de Detalte.
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1. OBJETO DEL ESTUDIO DE DETALLE

E) Estudio de Detalle presentado a tramite tiene por objeto completar y adaptar las determinaciones
del planeamiento del sector de suelo urbanizable ordenado de referencia, mediante a localizacién de
parte del suelo dotacional piblico y el ajuste y fijacion de las alineaciones viarias de dicho seclor,
representando —con ocasitn de lo anterior- el dominio pablico hidrdulico cautelar de los arroyos que
atraviesan el dmbito. Se realizan dichos ajustes y correcciones con la finalided de mejorar la
ardenacion pormenotizada del sector para adecuaria a las previsiones del PGOU wvigente tanto en lo
que a dolaciones piblicas se refiere como al ajuste del trazado viarlo, mejotando con eflo su
funcionalidad y seguridad; todo ello’a la par de adecuar dicha ordenacién a la legislacién sectorial en
materia de aguas.

Consecuencla de efio se produce también ¢ ajuste de delimitacion y superlicle de las parcelas
lucrativas afectadas por kas nuevas alineaciones, localizacion de dotacicnes y comecciones del ambito
al dominio pablico hidraulico, haciéndose necesaric adaptar las determinaciones de la ordenacidn
detallada de las mismas, i iéndose inalterada la edificablidad global y la densidad maxima para
ol conjunto de parcalas —ordenando la volumetrfa an |ss parcelas resultantes-, asi como los usos y
tipologlas edificatorias de los suelos afectados. Todo ello con fa finalidad de disponer la volumetria
permitida atendiendo a las ceterminaciones dal plancamiento vigente. asi coma adecuar dicha
ordenacidn a las lineas de proteccidn de aguss; posibilitando el posterior desarrollc de las
actuaciones edificatorias previstas por el planeamiento.

El 3mbito de actuacién, conforme a la documentacidn consultada, y junta con el suelo calificado como
viario y 2ona verde piblica, queda conformado coricretamente por las sigulentes parcelas catastrales:

5414162UF555150001LS, 5414101UF5551S0001PS, 5414103UF555150001TS,
S412101UF555150001MS, 5414104UF5551S0001FS, 5513101UF555150001BS,
513102UF555150001YS, 5412102UF55518000108. 5412103UF5551S0001KS.
55L1101UF5551S0001P5, 5412104UF555150001RS, 5510102UF5551S0081F5,
5510103UF5551S0001MS, 5510101UF555150001TS.
De lo anterior resuliaria el siguiente cuadro global del dmbito:
PARAMETROS ORDENACIGN PGOU | ORDENACION PGOU ORDENACION
(Ficha) {Mediclén Plano) PROPUESTA
Superficie dal dmbito (sector) 109.560 m2 106.044,23 ma~ 96.146,64 m1.~==
Edificabilidad 0,21 = 23.007,60 m%t. 21.410,15 m2t. ** 0,21 = 20.611,21 m2t.
Areas tibres 22.170,00 m2. 27.853,13 m.¥ 22.469,37 mt.
(20,24%) " (26,27%) {22,89%)
Equipamientos 10.950,00 m2. 5.763,58 m2. 0.968,24 *»dokx
(9,95%) ***= (5.44%) * (10,16%)
Densided méxima 20 viv/ha = 219 20 viv/ha = 212 20 viv/ha = 196
* Superficie deducida de Ia medidon da la documantacién prafice det PGOU.
* Edific de la 4 de la do kaclén grifica del PGQU y aplicacidn de condiciones de
sdificablidad #jadas por ta ordenaddn pormanarizada.
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QOVTZYELTLLOZS0L0LE) oM A'SD "UOIOBPI[EA/SS"SE(ILr PSS/ SANY US BIQBIYSA PEPOUSINY © /Z'0'EL GZ0Z/G0/8T 9TTLILOSTOZ oN BPUES 8p (esausd 0iaiT seliy op ojusiwejuniy

<
©
3
@
o
-
o
™
X
g
X
N
>
<
a
@]
b4
—
(]
a
o
=
©
w
©

c
ke

(5]

©
=]
)
>
<
Q
(]

CERTIFICADO ACUERDO JGL

NUmero: 2025-0005 Fecha: 02/06/2025

Documento firmado electronicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 16 de 45

Verificacion: https://mijas.sedelectronica.es/




g
8
Q0
[}
2
]
g
b
s
E
-]
h-l
3
w
=
L
2
E
=
[ =
@«
]
g
=
@
>
o
o
2
2
g
[=
1]
£
2
<
o~
g
o
S
~
w
@
[a]
[
Q
2
[
(7]
g
K=
0
=
(%)
o
@«
o
=
aQ
E
=
2
c
[ ]
£
8
[a]
@
o~
g
=4
]
"~
-+
N
o
']
]
q
§
e
wn
]
%
=
=
@
>
bl
[=]
e
‘%
=]
o9
[&]

en

Cadigo Segura d Vetificacén: 15704506133557147045. Documenio fimmado elecirénicamente (RD 167 1/2000). Autenticidad

URBANISMO
PLANEAMIENTO Y GESTION

ATUNTAMERTO DE

MUAS

** Superficle neta deducida de la medicitn da la documentacidn grifica del PGOU deacontada ef DPH.

** Art7 Normativa Urbanistics del TRPGOU: de existir discrepmncia enire los diferentes documentes que kntegran el
PGOU se concedara mayar veldez @ los documentas sacrilos qus a los planos.

bl ¥ | rsduodén de superficies totales de dataciones es consecuencia de la menor superficie real del sector respacts
a la que fgurm en el PGOU, mantenléndose en cualquler caso la proporcion establecida.

Ya se ha expuesto que la ordenacion urbanistica det sector se produjo a partir del Expediente de
Adaptacién del PPO del afio 1.088. Por otro lado, para ol presente seclor dasificado de Suslo
Urbanizable Transitorio, por proceder de un Plan Perclal, el PGOU vino a asumir explicilamente el
instrumento de planeamiento precedente del que trala origen, sin perjuicio de adaptaro a las
condiciones espacificas de las ordenanzas edificatorlas y poder afectar determinaciones de
ordenacion concretas, requiriendo en dicho caso de la adecuacidn y adaplacidn de las mismas
mediante el instrumento de ordenacion preceptivo. De esta forma, las determinaciones de ordenacion
de partida se han considevado desde los pardmetros fjados por o Plan en sus cuadros de
Determinaciones de COrdenacién para el Suelo Urbanizable Ordenado.

Como se ha referido, la ordenacion fue estabiecida por el PGOU en base a un Plan Parcial cuya
aprobacidn fue muy anterior. No obstante, se comprueba la exl la de ibles desaj entre
las determinaciones de ordenacion del Plan vigente en cuanto a la cuantia de dotaciones consignada
en su ficha y la deduckda de la medicién sobre su Plano de Calificacidn. Asi mismo dicha zonificacian
no recoge ni ka existencia de unos cauces que discurren por el sector, ni los delimita, ni tampoco
Incorpora a la ordenacion giafica los criterios de urbanizacion para el razado viarlo, Resulta, de este
modo, necesario el ajuste de la ordenacidn pormencrizada para completar y adaptar la definicion
grifica do la ordenacldn urbanistica a las previsiones del Plan en relacion con los suelos de
referencia situados en @ precitado ambito de suelo urbanizable, como se ha expusesto. Todo ello a la
par da la adacuacion de las determinaciones y pardmetros a la superficie real y definitiva del 4mbito a
considerar, de $8.148,64 m*.

2. SOBRE EL CONTENIDO DEL ESTUDIO DE DETALLE

Analizada la documentacion presentada se comprueba que cumple con las determinaciones del
PGQOU y plansamiento vigente; con las disposiciones del Art. 71 de la LISTA; y cumple también con el
art. 94 del Reglamanto Gensral de la LISTA (RGLISTA).

En relacldn con las limitaciones da los articulos 71 de a LISTA y 94 de su Raglamsnto, el Estudio da
Detafis presentado a ramitacion no meodifica el uso urbanistico del susio, més alld de lkos cambios
provocados por los ajustes puntuales y adaptacionss realizados, no incrementa &l aprovechamiento
whanjstico de las parcelas afectadas ni altera su edificabilidad y densidad global, no suprime o
reduce suelo dolacional piblico, ni lo afecta negativamente —odo Io contrairio, se mejora cualitativa y
cuantitativamente en cumplimianto de ias previsiones dal PGOU-, y no alieva las condicionas de
ordenacion de los terrencs o construcciones limitrefes al émblio de aciuacion. . -

El Estudio de Detalle contiene Ia documentacién minima requerida en el Art. 94 del RGLISTA, en
funcién da su alcancs y determinaciones, incluysndo resumen sjecutivo.
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En relacién con el mismo, la suspension de otorgamiento de aprobaciones, autorizaciones y licencias
urban|sticas ha de referirse a todo el dmbito y a las determinaciones no compatibles con el estudio de
detalle que se tramita.

En este santido. cabe exponer que ia necesidad y proporcionslidad de adoptar la medida de
suspensidn de otorgamiento de aprobaciones, autorizaciones y loencias urbanisticas para las
pa concretas por el ambito de actuacion de la presente Innovacitn viene justificada
por garantizar el estricta cumplimiento de la normativa urbanistica hasta tanto el presente instrumento
de ordenacién urbanistica sea aprobado con caracter definitivo; salvaguardando, de este manera, los
legftimos Intereses de los Interesados, evitdndose situaciones que pudieran generar reclamaciones
por perjuicios ocasionados por no adoptar esta decision por parte de este Ayuntamiento,
circunscribiéndose, como se menifieste, al émbito afectedo por las determinaciones que se alteran y
on las determinaciones qus contravengan el planeamisnto municipal y las determinaciones
incompatibles con el instrumente que se tramita.

. .

3. ANALISIS DEL CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIVA URBANISTICA

Como se he expuesto, @ objeto del Estudio de Detalle propuesto se restringe a corecciones de la
ordenacidn detallada estableckia por el PGOU, con la localizacidn del suele dotacional publico a fin
de completar el consignado en el PGOU vy el reajuste del razado de la red viaria propla del sector,
con la adecuacidn de las determinaciones de la ordenacién detallada vigente conforme a las
previsiones de urbanizacién del Plan, asl como la previsidn de pasible conexién con posibles futuros
desarrollos, a fin de posibilitar su continvidad viaria. Todo ello con ol adecuado ajuste de las
superficies de equip to y el blecimiento de jones viarias; aur )
incluso, la saccidn viaria publica establoecida por el planeamiento vigente.

Asl mismo, el Estudio de Detalle no tiene an cuenta la superficie da los deslindes propuestos como
Dominio Publico Hidraulico por su caracter de suelo no urbanizable, identificindalos y descantindolos
del dmbito; no compuldndose su superficie a los efectos de cilaulo de edificabilidad y nimaero de
viviendas.

Paralslamente, como consacuencia de lodo lo anterior, se pratande la ordenacién volumétrica de la
edificabilidad y densidad permilida en las parcelas resullanies de los anteriores ajusles, calificadas
comoa residencial en tipologla AlS-3 y ADS-3, para garantizar |2 aptitud de las mismas de conformidad
a las condiciones de ordenacin eslablecidas por el planeamiento para estas. Da modo gue fos
cambios en la calificacion del suelo son consecuencia de los ajusles descritos, por lo que en virtud de
lo establecido en ef art. 94.2 del RGLISTA no se consideran modificacidn dsl uso urbenistico del
suelo.

Pigina 9 de L3

OOVZZVELTLLOZSOL0LE) oM AS™D) ‘UOIEDIEASS Sl apes/ sdly Us a(qeoyas PEPIUSINY * JZ:/0:E | GZ0Z/S0/8Z 8ZZLLOSZOZ oN EPIES 8p |R18UsS) 0iq17 “selily op olUsiLEIUNAY

CERTIFICADO ACUERDO JGL

NUmero: 2025-0005 Fecha: 02/06/2025

Cod. Validacion: 6F6WDDCLNCD4YZRQX32JPR464

Verificacion: https://mijas.sedelectronica.es/

Documento firmado electronicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 18 de 45




. _ . G 9p 61 euibed | BuOlSSD 001|gNdse ewlojele|d e 9pSap SjUSWEDIUQIIOB|S OPEULI OJUBWNO0Q]
mNON\QO\NO ‘BYo®4  S000-520C -045WNN /S9"BOIUO0B|oPas SE(lW//:SARY (UQIOBDLIDA

|— wh ODM m DU< OD<UH“— Hl—lm m U Y9rddrzeXOUZAYAONTOAAMIL9 “UOIOEPI[EA "POD

Ayuntamiento de Mijas. Libro General de Salida N° 2025017226 28/05/2025 13:07:27 . Autenticidad verificable en https://sede mijas.es/vafidacion. C.5.v n® 15707052077273422406

Pagina 10 e 13

URBANISMO
PLANEAMIENTO Y GESTION

o
MIJAS

articulos 271 a 273 de la NU del Texto Refundido dal PGOU “Zona de Viviendas Unifamiliares
Unifaiiiiar Adosadas®, la regulada en el “Cuadro de ZonMficacion™ de la ordenacion datalada

propuesia y resultante en el presente Estudio de Detalie en lo que se refiere a condiclones de

edificabitidad y densided.

Reajustss que se propone en un ambito concreto integrado en terrenos clas¥icados como suelo
urbanizable ordenado para la adecuacidn de las previslones de la ordenacion urbanistica detallada a

FQ. 2 Zonificacidn propuesta,
La nomativa urbanistica particuar aplicable 8 diches percela es, aparte de la definida en (os artfculos
266 y 267 de la NU del Texto Refundido del PGOU “Zona de Viviendas Unifamliiares Aisfadas’ y
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una ordenaciin que posibilite una mejor ejecucidn de las determinaciones del original planeamiento
vigente.

Se comprueba que e Estudio de Detalle corrige el déficl de las dotaciones pablicas para alcanzar el
estandar de equipamientos previstos y, de igual forma, como ya se ha expuesto, no se incrementa el
aprovechamiento urbanistico fijado por la ordenacion vigente para las parcelas -redistribuyendo la
edificablidad permitida entre las mismas- y el &mbito, asi como no implica modificacién alguna del
uso del sector ni se alteran los usos preestablecidos por la ordenacién urbenistica vigente;
encontrandoss dentro de los limites establecidos en el art. 71 de la LISTA.

Analizado el Estudio de Detalle, se comprueba que cumple con la ordenacidn y los parémetros
urban(sticos establecidos en ef planeamiento vigente. De lo anterior, resullaria el siguiente cuadro:

Uso ORDENACION ACTUAL ORDENACION PROPUESTA
(Mediclon plano calificadon
PGOU)
mas, % mét. mas. % mit.
Residencial 58,674,684 2095851 | 49.252,58 20.195,77
Comercial 2.258,22 451,64 2.077,22 415,44
Areas Ligres 27.853,13* | 26,277 2246937 | 2289
(20,24)
Equipamientos 5.763,58% | 544 9.968,24 10,16
(9.99)
Viario 11.494,46 13.888,19
Reserva viario - 493,04
TOTAL SECTOR NETO | 106.044,23 21.410,15 | $8.148,64 20.611,21
DPH - 7.895,59
TOTAL 106.044,23 21.410,15 | 106.148,64 20.611,21

* Arens libres deducidas de la mediddn de la documentaciin grafica del PGOU (Planc de Cailicacién y Gestén) fante
A los 22170 m”, da superficia da Aress librea consignadas an |a Ficha del PGOU, qua deban prevalecer (Art. 7 NU
TRPGOU) correspondiande esa con un 20,24% de ta superlicie del sector consignads en dicha Ficha.

* Dolacién de equipamiento deducido da la medicidn de la decumentacidn grafica del PGOU (Plano de Calificacion y
Geslién) frente A los 10.980 m'. da suparficis de aquipamianio consignado sn I Ficha del PGOU, que dabsn
prevalecer {Art. 7 NU TRPGOU) comespondiendo con un 9.98% de Ia euperficie del sector consignada en dicha Ficha.

En ralacion con el mantenimiento de las dotaciones consignadas conforma al planeamienio vigenta
(ficha PGOW), se garantiza la proporcion estableckda para las mismas por @ Plan 4a cual incluso se
mejora tanto en el caso de espacios libres y zonas verdes, alcanzandce el 22,89% frente al 20,24%
pravisio; como en el de equipamiento, akcanzando el 10,18% frents al 9,99% pravisto-. asl como entre
dichas dotaciones y ¢l aprovechamianto edificable.
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URBANISMO
PLANEAMIENTO Y GESTION

AYUNTAMENTO DE

MUAS

El Estudio de Detalie incluye cuadro de la nueva estructura de propiedad resultante del ajuste de
superficie de las parcelas lucrativas y no lucrativas afectadas por las nuevas alineaciones, En este
sentido, el objeto del Estudio de Detalle es adaplar las determinaciones de ordenacion del
planeemiento vigente, todo eflo sin perjuicio de |a oparacidn urbanistica reparcelatoria pendiente que
establezca la defimitacién y divisién de las fincas o parcelas incluidas en el dmbito de la unidad de
ejecucion, ajustada a la ordenscién urbanistica definitiva.

Asi.mismo, el presente Estudio de Detslle reajusta las aiineaciones fijadas en el planeamiento
vigents, quedando establecidas y suficientemente definidas y desarroladas en el presente documento
paras las percelas en cuestion.

4. INFORMES SECTORIALES

El &mbito se sncuentra afectado por |a legislacion sectorial en materia de aguas, identificindose en la
ardenacion los limktes del dominio plblico de aguas, sin perjuicio de su ratificacién por tos drganos
g de dichos i . Asl mismo, se han tenido en cuenta las determinaciones sustantivas

que establece 2 legislacion seclorial en [a materia; incluyendo zonificacidn, de la correspondiente
zona de proteccidn de cauces y servidumbre de aguas.

Conforme a lo establecido en ol art. 22.3 dot RDL 7/2015 (y en concordancia con el art. 112 del
Reglamento General de la LISTA), habran de requerirse los informes, dictdmenes o pronunciamientos
de los organismos gastores de interases pliblicos afectados por el instrumento de planeamiento que
se tramita.

Alos efectos de la lo establecide en la Lay 7/2007, 9 de julio (GICA), de conformidad a su art. 40.5, al
tratarse de un Estudio de Detalle, el p inst ) de pl niento no se encuentra semetido
a evaluacion ambiental estratégica.

Se aporta en la memoria justificacion del cumplimiento de la normaliva en materia de accesibilidad
conforme al Decreto 293/2009, de 7 da juiio, por sl qué se aprueba el reglamento que regula las
normas para la ibilidad en Jas Infraesirucluras, of urbanismo, 1a edificacion y el transporte ‘en
Andalucia, asl como a la Orden Ministerial TMA/B51/2021, de 23 de julio, por la que se desarrolia el
docurmento léenico de condiclones bésicas de accesibilidad y no discriminacion pera el y
utiizacién de los espaciocs piblicos urbanizados, Al respecto de las determinaciones relativas a la red
viarig, se ha emitide informe por la Seccion de Infraestruciuras.

De ia documentacidn técaica contenida en al Estudio de Detalle y de Ias determinaciones del PGOU
de Mijas, s.e.0.u., se concluys qua el proyecto presentado debera contar al menos: con los siguientes
informes sectoriales de los organismos que se relacionan a continuacion:

- Consejerla de Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarroflo Sosienible, sobre la proteccion dal
dominio piblico hidrautico del cauce que atraviesa el ambito, conforme a lo establecida en el
articulo 42 de la Ley 9/2010, de 30 de julio, de aguas de Andalucia.

As( mismo, al afactar con los ajustes propuestos a dotaciones pablicas (zonas verdes), resultard
preceptivo y vinculante el dictamen lavorable, conforme al articulo 83.3 de la LISTA y articulo 17.10
de la Ley 4/2005, de 0 de abni, del Consejo Consultivo de Andelucie.

Phgina 12 de 13
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URBANISMO
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AYUNTAMENTO DE
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CONCLUSION:

A la vista de las consideraciones formuladas a o largo del presente informe, analizado el documento
del Estudic de Detalle del sector SUP.$-12 (RT) La Katria presentado, comprensiva de la
documentacién comrespondiente a Resumen Ejecutivo junto con sus planos. Anexo I, Anexo Il y Ficha
justificativa de accesibiidad en la infraestructura y sl urbaniemo, aportades con registro n°
2024056343 de fecha 15/11/2024, asl como Planos apertados con registro n® 2024082529 de fecha
17/12/2024, junto con la Memoria aportada con registro n* 2025001216 de fecha 7/01/2025, desde el
punta de vista técnico se puede concluir que no se observan incum plimientos.

De forma que el Estudic de Detalle contiene la documentacin exigida y su objelo se ajusta a la
legislacion vigente; no existiendo, en principio y pendiente de lo que se pueda indicar en los
pronunciamientos juridicos, inconveniente técnico para continuar con su tramite y someter a
consideracidn la procedencia de su aprobacidn inicial; todo ello condicionade a subsanar las
observaciones puestas de manifiesto en el informe del Servicio de Infraestructuras y Obras.

Lo que se informa a los efectos oportunos.

El Arquitects Municipel

El jefe de la Seccién de Planeamiento
Eduardo

~~— Sacconi Parras
25/03/2025
14:49:51

(documento firmade electrénicamente)
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Visto el informe juridico emitido con fecha 3 de abril de 2025 por el Técnico de
Administracion General (CSV 15704506313475440042), cuyo tenor literal es como
sigue:

“k ‘ 4 DEPARTAMENTO DE URBANISMO
AYUNTAMIEN 101 PLANEAMIENTO Y GESTION

MIJAS

INFORME JURIDICO

Asunto: Planeamiento,

EXP. ED 760: R.E. 2024056343 de 15/11/2024, R.E. 2024.062529 de 17/12/2024 y RE.
2025001216 de 07/01/2025.

Motivacién del informe: Aprobacién inicial de Estudio de Detalle del sector SUP.S-12 ‘La
Katria™.

Solicitante: D. José Morente Antolin en representacion de Marking Properties, S.L.

ANTECEDENTES

Los que obran en el expediente administrativo y en particular los que a continuacién se
relacionan:

I. Con fecha de 15/11/2024 (R.E. 2024056343) por el solicitante fue presentado para su
tramitacion Estudio de Detalle def sector SUP.S-12 "La Katria", aportando documentacion a
requerimiento municipal mediante escritos de 17/12/2024 y 07/01/2025 amiba referenciados.

Il. Obran en el expediente los siguientes informes municipales:

- Informe emitido por Ia Unidad Técnica de Topografia de fecha 30/05/2024 y 12/02/2025
en el que indica que habra que recabar informe sectoriaf de la Administracion
competente en materia de cauces pablicos.

- Informe emitido por la Seccién de Infraestructuras de 25/09/2024 y 12/02/2025, éste en
sentido favorable.

- Informes emitidos por el Jefe de la Seccion de Planeamiento de fechas 25/03/2025.

1. En relacion al resto de Antecedentes administrativos el técnico que suscribe se remite a los
contenidos en et informe técnico emitide por el Jefe de la Seccion de Planeamiento arriba
referido y 2 los que resultan del expediente adminigtrativo al objeto de no ser reiterativo.

CONSIDERACIONES JURIDICAS

Primera.- Los suelos donde se pretende la acluacion estan clasificados por el vigente PGOU y
su Adaptacion Parcial a la LOUA como Suelo Urbanizable Ordenado incluidos dentro del sector
de planeamiento con ordenacién pormenorizada SUP. $-12 *La Katria™. .

En la actualidad, con la Disposicién transitoria primera, apartado a) 17 de la Ley 7/2021, de 1 de
diciembre, de impulso para la sostenibilidad det territorio de Andalucia (LISTA), dichos suelos se
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corresponden en la actualidad con la clasificacion de suelo ristico cuyo régimen urbanistico
viene establecido por los articulos 15 a 19 de la LISTA.

Segunda.- | objeto del presente Estudio de Detalle viene perfectamente definido en los
informes técnicos emitidos por el Sr. Jefe de la Seccién de Planeamiento a los que nos
remitimos.

No obstante, afadir que estamos ante un instrumento complementario de !a ordenacion
urbanistica cuyo objeto es, segin determina el informe técnico de 25/03/2025, “completar y
adaptar las determinaciones del planeamienla del seclor de suelo urbanizable ordenado de rof ia,
madiante fa focalizacion de parle dei susfo dotacional piiblico v ef ajuste y fjacion de las slineaciones
viarias de dicho sector, representando —con ocasion de lo anterior- el dominio pablico hidriulico cautslar
de los amroyos que atraviesan el ambito. Se realizan dichos ajustes y comecciones con la finalidad de
mejorar fa ordenacicn pormenonizada dei sector pera adecuerfa a Jas previsiones del PGOU vigente tanto
en fo que a dotaciones piiblicas se reflere como al ajuste del trazado viario, mejorando con elio su
funcionalidad y seguridad; todo ello a la par de adecuar dicha ordenacién a la legisiacion sectorial en
materia de aguas.

Cansacuencia de elio se produce también el gjusle de defimitacion y superficie de las parcelas lucrativas
afecladas por las nuevas alineaciones, localizacion de dofaciones y comrecciones del dmbito &l dominio
pablico hidraufico, haciéndose necesario adaplar las delerminaciones de la ordenacién detaliada de las
mismas, manteniéndose inalterada la edificabifidad global y la densidad maxima para ef conjunio de
parcelas -ordenando la volumelria en las parcelas resultantes-, asi como los usos y tipologias
edificatorias de los suelos afectados. Todo eflo con la finalidad de disponer la volumeiria permitida

liendo a las d inaciones del pi iento vigente, asi como adscuar dicha ordenacidn a las
lineas de profeccion de aguas; posibilitando el posterior desarrollo de las acluaciones edificatorias
previstas por el planeamiento.

(...} Se comprusba gue e Estudio de Detalle corrige ef déficit de las dotaciones publicas para alcanzar el
estandar de equipamientos previstas y, de iguaf forma, como ya se ha expueslo, no se incrementa ef
aprovechamiento urbanistico fjado por fa ordenacidn vigente para Jas parcelas -redistribuyende
edificabilidad permitida entre fas mismas- y e ambito, asi como no implica modificacion alguna del uso def
seclor ni se alteran los usos preestablecidos por la ordenacion urbanistica vigente; encontréndose denlro
de los limites establecidos en ej art. 71 de la LISTA.”

A este respecto, informar también que el articulo 71 de la LISTA establece que ins Estudics de
Delalle tienen por objeto completar, adaptar o modificar alguna de fas d inaci de la ordenacién

detallada de aquellas acluaciones urbanisticas que no impliquen modificar el uso ¢ Ja edificabilidad, ni -

incrementar ef aprovechamiento urbanistico o afectar negativamente a las dotaciones.

En este sentido, podemos entender, por tanto, que el proyecto presentado resulla idoneo para la
finalidad propuesta por cuanto ordena y reajusta alineacicnes y rasantes, no modificando el uso
urbanistico del suelo mas alla de los cambios provocados por los ajustes puntuales y
adaplaciones realizados, ni la edificabilidad, ni incrementa el aprovechamiento urbanistico de fa
parcela afectada ni altera su edificabilidad, ni suprime o reduce suelo dotacional piblico, ni la

ta
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afecta negativamente, no allerando las condiciones de ordenacion de les femrenos o
construcciones limitrofas al 4mbito de actuacién.

Tercera.- Respecto al contenido documental del Estudio de Detalle, el mismo contiene la
documentacién minima exigida en el articulo 94 del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por
el que se aprueba el Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, que desarrolla la
LISTA (RGLISTA} y en el articulo 62 de la LISTA en funcién de su alcance y determinacianes,
incluyendo un Resumen Ejecutivo.

Cuarta.- En ofro orden, el articulo 22.3 de! Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre,
por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana y el
articulo 784 de la LISTA, determina la necesidad de recabar los informes, dictamenes o
pronunciamientos de los organismo gestores de intereses plblicos afectados por €l Estudio de
Detalle que se tramita.

En este sentido, el proyeclo presentado incide en compelencias de otras administraciones
gestoras de intereses plblicos afectados por el inslrumnento de planeamiento que se tramita por
lo que resulta necesario recabar los informes, dictémenes o pronunciamientos en tales términos
en esta fase de tramilacion de la Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo
Soslenible, sobre 1a proteccion del dominio pablico hidraulico del cauce que alraviesa el ambito,
conforme a fo establecido en el articuto 42 de la Ley 9/2010, de 30 de julio, de aguas de
Andalucia.

Por ofra parte, sefialar que a los efectos de lo establecido en e arliculo 40.5 de la Ley 7/2007,
de 30 de julio, de Gestidn Integrada de la Calidad Ambiental, modificada por la Disposicién final
quinta de fa LISTA, este instrumento complementario no se encuentra sometido al tramite de
evaluacion ambiental estratégica, si bien, precisa ‘de Dictamen favorable del Consejo Consultivo
de Andalucia conforme determina el articufo 86.3 de la LISTA y el articulo 17.10 de la Ley
4/2005, de 8 de abril, del Consejo Consultivo de Andalucia.

En otro orden, indicar que de conformidad con lo previsto en el articulo 78.2 de a LISTA, la
Administracion competente para fa aprcbacion inicial podrd acordar la suspension del
otorgamiente de toda clase de aprobaciones, autorizaciones y licencias urbanisticas para areas
concrelas o usos delerminados, siempre que se justifique la necesidad y la proporcionalidad de
dicha prevision como anteriormente ha sido justificado. ElI plaze méxime de la suspension que se
establezca no podra ser superior a tres afos desde el acuerdo de aprobacién inicial. En todo
¢aso, la suspension acordada se extinguiré con la publicacién y entrada en vigor del instrumento
de ordenacién urbanistica.

Sobre esta cuestion, como refiere el informe técnico de 25/03/2025, indicar que “En ests senlido,
cabe exponer que la necesidad y proporcionslidad de adoplar la medida de suspensitn de olorgamiento
de aprobaciones, autonzaciones y licencias urbanislicas para las parcelas concrelas afectadas por ef
émbito de acfuacion del presente Estudio de Defalle viene fustificada por garantizar el estricto
cumplimiento de Ia nomativa urbanistica hasta tanto el presenfe instrumenlto de ordenacién urbanistica

DEPARTAMENTO DE URBANISMO
PLANEAMIENTO Y GESTION
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de,
MIJAS
sea aprobado con cardcler definitivo; saivaguardando, de este manera, los legitimos intereses de los
interesados, evitdndase situaciones que pudieran generar reclamaciones por perjuicios ocasionados por
no adoptar esta decision por parte de este Ayunfamiento, circunscribiéndose, como se manifiesta, al

ambito afeclado por las determinaciones que se alferan y en las deferminaciones que conlravengan el
planeamiento municipal y las delerminaciones incompatibles con el instrumento que se tramta.”

Quinta.- En cuanto al procedimiento que se ha de seguir para la aprobacién del Estudio de
Detalle referir el articulo 81 de la LISTA que establece que reglamentariamente se regulard el
procedimiento de framitacion y aprobacién de los instrumentos complementarios de la
ordenacin urbanistica, por lo que nos remitimos a lo establecido en el articulo 112 del Decreto
55072022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de fa Ley 7/2021,
de 1 de diciembre que desarrolla la LISTA.

Asi, el citado articulo 112 del RGLISTA determina que la tramitacion de los Estudios de Detalle y
los Catalogos se realizara conforme al procedimiento establecido en la Seccion 3* cuyo arficulo
102 del Reglamento sefiala que el inicio del procedimiento de aprobacion del instrumento de

ordenacion urbanistica tendra lugar mediante acuerdo de la Administracion, previa emision de

los informes técnicos o juridicos que procedan. El acuerdo de aprobacion inicial dispondra
someler el instrumento de ordenacion urbanistica junto con su Resumen Ejecutivo a informacién
puiblica por un plazo no inferior a 20 dias y, en su caso, audiencia, asi como requerir los informes
previstos legamente como preceptivos, pracediéndose a su publicacién conforme a lo previsto en
el articulo 8 en el Boletin Oficial de |a Provincia y en el portal web del Ayuntamiento.

A lales efectos, el citado articulo 112 del RGLISTA establece respecto a fa tramitacion de los
instrumentos complementarios de ordenacién urbanistica que:

a) El acuerdo de aprobacion inicial se adoplara de oficio, 2 iniciativa propia o a requenimiento de
cualquier otra Administracion Pablica, o para el caso def Estudio de Detalie a solicitud de los particulares
acompanada def correspandiente instrumento completo en su contenido sustantivo y documental.

b} Se someterén a informacion piblica y audiencia por un plazo no inferior @ veinte dias y
durante este tramile se solicitaran los informes secloniales previstos legalmente como preceptivos que
deban emitir las Adminisiraciones Publicas con competencias en las maferias afectadas por la
ordenacion.

¢) Los instrumentos aprobados defintivamente se depositardn en ef registro municipal de
instrumentos de ordenacion urbanistica y se remitirdn a la Consejeria compelente en maleria de
ordenacion del temitorio y urbanismo para su depdsite en ef correspondiente registro autonémice.

Conforme establece el articulo 103 del RGLISTA, como ha sido expuesto con anterioridad, el
acuerdo de aprobacion inicial del instrumento de ordenacion urbanistica o en cualquier momento
posterior de su tramitacion, podra acordar la suspension del otorgamiento de foda clase de
aprobaciones, autorizaciones y licencias para dreas concrelas o usos determinados, siempre que
se justifique la necesidad y la proporcionalidad de dicha prevision. El plazo méximo de fa
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suspension que se establezca no podrd ser superior a tres afos desde la publicacion del
acuerdo de aprobacidn inicial.

Los acuerdos de suspensién de licencias se publicarn en el Boletin Oficial de la Provincia y en
la web municipal y sus efectos se produciran a partir del dia siguiente al de su publicacién en el
Boletin Oficial y en ef portal web municipal y sus efectos se extinguiran, en todo caso, con la
publicacidn y entrada en vigor de instrumento de ordenacidn urbanistica, sin que el acuerdo de
suspension impida que puedan concederse licencias o autorizaciones basadas en el régimen
urbanistico vigente, siempre que sean conformes con las determinaciones de ordenacidn
urbanistica en tramitacion.

Sexta- En conclusién, se emite informe juridico en sentido favorable al documento del
Esludio de Detalle del sector SUP. 5-12 {RT) “La Katria" y a la documentacin técnica aportada
con fechas de 15/11/2024 (R.E. 2024056343), 17/12/2024 (R .E. 2024062529) 07/01/2025 (R.E.
2025001216) por D. José Morente Anfolin en representacion de Marking Properties, S.L.
comprensiva de Resumen Ejecutive junto con sus planos, Anexo |, Anexe Il y Ficha justificativa
de accesibilidad en la infragstructura y el urbanismo, Planos y Memoria del Estudio de Detalle,
ello sin perjuicio del informe a emitir por el Sr. Funcionario Titular de la Asesoria Juridica
Municipal, procediéndose a emitir por el técnico que suscribe la siguiente PROPUESTA DE
RESOLUCION conforme determina e articulo 175 del Real Decrelo 2568/1986, de 28 de
noviembre, por el que se aprueba e Reglamento de Organizacién, Funcionamiento y Régimen
Juridico de tas Entidades Locales:

1°.- Aprobacién del Proyscto de Estudio de Detalle def sector SUP. 5-12 (RT) ‘La Katria”
y la documentacion técnica aportada por D. José Morente Antolin en representacion de la
entidad Marking Properties, S.L. con fechas de 15/11/2024 (R.E. 2024056343), 17/12/2024 (R.E.
2024062529) y 07/01/2025 (R.E. 2025001216) comprensiva de Resumen Ejecutiva junto con sus
planos, Anexc |, Anexc Il y Ficha justificativa de accesibilidad en la infraestructura y el

urbanismo, Planos y Memoria del Estudio de Detalle,

2°. Aprobacién inicial det Estudio de Detalle det sector SUP. S-12 (RT) "La Kalria" y la
documentacion técnica aportada por D. José Morente Antolin en representacion de la entidad
Marking Properties, S.L. con fechas de 15/11/2024 (R.E. 2024056343), 17112/2024 (RE.
2024062529) 07/01/2025 (R.E. 2025001216) comprensiva de Resumen Ejecutivo junto con sus
planos, Anexo I, Anexo Il y Ficha justificativa de accesibilidad en fa infraestructura y el
urbanisme, Planos y Memoria del Estudic de Detafle.

3% Someter el presente instrumento complementario de- la- ordenacion urbanistica a
informacién publica por plazo no inferior a veinte dias mediante la insercion de anuncio en el
Boletin Oficial de la Provincia de Malaga y en el tabldn de anuncios del Ayuntamiento de la sede
electrénica y en el Porlal de Transparencia de la web Municipal (www.mijas.es), dando audiencia
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durante el referido periodo a los propietarios conforme a los datos que figuren en las
certificaciones catastrales y del Registro de la Propiedad solicitadas a tal efects, incluidas en la
delimitacion de los instrumenlos de ordenacién urbanistica que establezcan fa ordenacion
detallada de conformidad con lo establecido en el articulo 104.4 ¢) del RGLISTA.

de.mijas.

an

4°.- Recabar informe de la Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo
Sostenible sobre la proteccién del dominio publico hidréulico del cauce que alraviesa el mbito,
conforme a lo establecido en el articulo 42 de la Ley 9/2010, de 30 de julio, de aguas de
% Andalucia.

5°- Recabar Dictamen favorable del Consejo Consultivo de Andalucla conforme
determina el articulo 86.3 de la LISTA y el articulo 17.10 de la Ley 4/2005, de 8 de abril, de!
Consejo Consulfivo de Andalucia

CERTIFICADO ACUERDO JGL

NUmero: 2025-0005 Fecha: 02/06/2025

6°- El acuerdo de aprobacion inicial determinara la suspensién del otorgamiento de
aprobaciones, autorizaciones, licancias urbanisticas en todo el Ambito afectado por ef Estudio de
Detalle y a las determinaciones no compatibles con el instrumento que se tramita. £l plazo
maximo de suspension sera el establecido en el articulo 103 def RGLISTA.

7°.- Practicar notificacion individualizada a los propietarios de los terrenos afectados
comprendidos en el ambito del Estudio de Detalle, de conformidad con el apartado 4.c) del
articulo 104 del RGLISTA. Dicho llamamiento se realizara a cuantos figuren en el Registro de la
Propiedad y Calastro, mediante comunicacion de apertura y duracion del periodo de informacion
publica.

8.- Dar traslado del presente acuerdo al Area de Licencias Municipal para su
conocimiento y efectos.
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9.- Notificar el presente acuerdo al interesado con los recursos que procedén.

Septima.- El érgano competente para 12 adopcion del acuerdo de aprobacion inicial, si asi se
estima, es la Junta de Gobierno Loca! de conformidad con lo dispuesto en el articulo 127.1 ¢} y
d) de Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora de las Bases del Régimen Local, no resultando
necesaria la fiscalizacion previa del drgano Interventor para la aprobacion dei presente
expediente dado que no conlleva ef reconocimiento de cbligaciones economicas.
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Visto el informe-propuesta emitido con fecha 9 de abril de 2025 por el Jefe de
la Seccién de Planeamiento (CSV 15704525042365256165), cuyo tenor literal es
como sigue:

URBANISMO
PLANEAMIENTO Y GESTION

AYUNTAMIENTO DE

MUAS

EXPTE: 760

MOTIVACION DEL INFORME: Aprabacidn Inicial del Estudio de Detalle del sector SUP.5-12 {RT) La
Katrla.

SOLICITANTE: D. José Marente Antolin €/r MARKING PROPERTIES, S.L.

En cumplimiento de ko dispuesto en jos articulos 172 y 175 del Reel Decreto num. 2566/1986 de
28 ds noviembre eprobaforic def Reglamento de O izacion, Funcic jento y Régimen
b Juridico de las Corporaciones Locales y visto el expediente de referencla, que se ramita en este
Departamento de Urbanismo a instancias del peticionario, MARKING PROPERTIES, S.L.,
rasuitan los siguientes:

an

ANTECEDENTES, OBJETO Y FUNDAMENTOS

Con registro de entrada (R.E.} n° 2024016641 de fecha 8/04/2024 se presenta por la entidad
MARKING PROPERTIES, S.L. escrito acompailado de documentacion para la tramitacién del
Estudio de Detalis del seclor SUP.S-12 (RT) La Kalria, para completar y adaplar las
determinaciones del plsneamiento del sector de suelo urbanizable ondenado de referencia;
dentro de los Instrumentos complemsntarics de la ordenacién urbanistica definidos y
regulados en el articulo 71 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso pare la sostenibilidad
del territorio de Andalucha (LISTA), con el desarrolio del articulo 94 del Decreto 550/2022, de 29
de noviembre, por 6/ que e aprieba of Regiamento General de fa LISTA (RGLISTA). Todo elio
de conformidad 8l art. 112 del Reglamento General de la LISTA.

Posteriormenie, del resuttado de los informes técnicos municipales emitidos en el seno del
expediente, a través de sucesivos registros de entrada obrantes en el expediente (n®
2024056343 de fecha 15/11/2024, n® 2024062528 de 17/42/2024 y n® 2025001216 de
7/01/2025), por el promotor de la acluadidn se presenta nueva documentacion y ejemplar del

Esludio de Detalle (noviembre-2024) ), junto con su Resumen Ejeculivo, gue viene a sustituir a la
‘g documentacion presentada con anterioridad, al objeto de subsanar las incidencias puestas de
maenifiesto en los diferentes informes y procader a su aprobacidn inicial.

CERTIFICADO ACUERDO JGL
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fimado

En relacién a la nomnativa urbanislica de aplicacion, la enfrada en vigor de 12 LISTA, asl como la
entrada en vigor de su Reglamento General, determinan la aplicacion integra, inmediata y direcla
de sus normas al presente instrumento en los ¥minos de la Disposicion Transitoria Primera de
esta Ley.

Por otra parte, la Disposicion Transitoria Segunda de la LISTA y Disposicion transitoria primera
de su Reglamento General, reconocen la vigencia y ejecutividad de la normative contenida en el
PGOU vigente y restantes instrumenlos aprobados para su desarrclto y ejecucion que esluvieran
en vigor en el momenio de entrada en vigor de la LISTA, cuyas delerminaciones relativas a
ambitos de suelo ristico sometidos a actuaciones de transformacién de nueva urbanizacion
pueden ser completadas, adaptadas o modificadas conforme lo dispuesio en el art. 94 apartado
1 del Reglamento de LISTA.

Concrelamenle el Esludio de Detalle presentado liene por objeto localizar parte del suelo
dotacional publico previsto por el planeamienlo vigente y el ajuste y fljacion de las alineaciones
viarias del sector de suelo urbanizable ordenado SUP.S-12, identificando paralelamente, con
dicha ocasion, el dominia pablico hidrédulico caulelar de los arroyos que atraviesan el &mbito. Se
realizan dichos ajustes y corvecciones con la finalidad de mejorar la ordenacién pormenorizada

1570452504,
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URBANISMO
PLANEAMIENTO Y GESTION
AYUNTAMENTO OE
MLUAS

del seclor para adecuaria a |as previsiones del PGOU tanio en lo que a dotaciones piblicas se
refiere como al ajuste del trazado viario, mejorande con ello su funcionalidad y seguridad; todo
alio a la par de adscuar dicha ordenacién a la lagislacion seclorial en materia de aguas.

Consecuancia de ello 58 produce también el gjusie de delimitacion y superficie de las parcelas
lucrativas afectadas por las nuevas alineaciones, localizacion de dotadones y comecciones del
ambito al dominio piblico hidrdulico, haciéndose necosario adapler las determinaciones de la
ordenacion detallada de las mismas, manteniéndose inalterada ta edificabilidad global y la
densidad maxima para el conjunto de parcelas —ordenando la volumetria en las parcelas
resuftantes-, asi como los usos y tipologias edificatorias de los suelos afectados. Todo ello con la
finalidad de disponer la volumetria permitida alendiendo a las determinaciones del planeamiento
vigente, asi como adecuar dicha ordenaclén a Ias lineas de proteccion de aguas; posibilitando el
poslerior desarollo de las actuaciones edificalorias previstas por et planeamiento

En relacién al contenido de la propuesta del instrumenio complementario de ordenacion
urbanistica que se somete a aprobacion han de tenerse en cuenta los informes técnicos
municipales emilidos en el procedimiento, de modo que la justificacion de la adecuacion del
proyecto a la ordenacion urbanislica ha sido anafizada en los mismos.

Consta en el expediente informe favorable dei Arsa ge Medio Ambignte, de fecha 19/02/2024, al
Estudic de Detalle del sector SUP.8-12 (RT} La Katria presentado, sn sentido de disponer la
necesidad de idenfificar las afecciones al arbolado por las actuaciones urbanizadora y
edificatoria con de ka tramitacion de oportuna Autorizacién Ambiental Unificada al Proyecto de
Urbanizacion. (CSV: 15250326442035717752).

Consta en el expedienie informe favorable, de fecha 12/02/2025, del Ingeniero Técnico Munidpal
de Topografla al Estudic de Detalle del sector SUPS-12 (RT) La Katia presentado,
manifeslando la  adecuacion de la  documentacion  grifica aportada  (GSV
15707125101456346171).

Consta en sl expediante informe favorable, de facha 18/03/2024, del Servicio de infrassiructuras
y Obras al Esludio de Detalle del sector SUP.S-12 (RT) La Katria presentado (CSV
1570450622457 3344537

Consta en el expedients informe técnico favorable de fecha 25/03/2025 del Arquitecto Municipal,
Jefe de la Seccién de Planeamiento, al Estudio de Detalle del sector SUP.S-12 (RT) La Katia
presentado, comprensivo de la decumentacion comespondienie a Resumen Ejecutivo junto con
sus plands, Anexo I, Anexo Il y Ficha justificativa de accesibllidad en la infraestruciura y el
urbanismo, eporlados con registro n® 2024056243 de fecha 1§/11/2024, asl como Planos
aporiados con registro n® 2024062529 de fecha 17/12/2024, junto con la Memoria aporlada con
registro n° 2025001216 de fecha 7/01/2025. En el mismo ss pons de manifiesio que el presente
Estudio de Detalle, de conformidad & ad. 309 de la Normativa Urbenistica (NU) del Texto
Refundide del PGOU, establece y define suficientomente las alineaciones, quedando
desarrolladas en el presente documento para las parcelas en cuesién. Por lo que deben
entenderse cumplimentadas y adaptadas las determinaciones del arl. 315 del la NU del Texto
Refundido PGOU, dando sustancialmenie cumpiimiento al mismo al quedar establecidas de
forma definitiva por el planeamienio las alineaciones para dichas parcelas; resultando, asi, en
ares de los principios de eficada predicable y economlia procesal, innecesaria la tramitacidn de
expedientes adicionales, evitando actos reiterativos y procesos sobre el mismo asunto. (CSV

. 15704506133557147045).
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g
URBANISMO
PLANEAMIENTO Y GESTION
ATUNTAMEENTO DE
MLUAS

Cddigo Segure d V

Consta en el expedients informe juridico favorable, de fecha 3/04/2025 emitido por el Sr. Técnico
de la Administracion General, a la aprobacidn del Esiudio de Detalie del sector SUP.S-12 (RT)
La Kalria presentado, comprensivo de la documentacion correspondiente a Resumen Ejecutivo
junta con sus planos, Anexo |, Anexo |l y Ficha justificativa de accesibilidad en la infraestruclura
y el urbanismo, aporlados con registro n® 2024056343 de fecha 15/11/2024, asi como Planos
aportados con registro n® 2024062529 ds fecha 17/12/2024, junto con la Memoria aporiada con
registro n® 2025001216 de fecha 7/01/2025 (CSV 1570450631347 5440042).

Remitiéndonos en lo demés al reslo de antecedentes consignados en el referide informe juridico
y a les que rosultan dal expedionte administrativo.

Conforme a los mismos, no e observan incumplimientos desde el punto de vista técnico,
comprobandose que se subsanan las observaciones puestas de manifiesto en los Informes
pravios. De esta forma, el presenie proyecto de Estudio de Detalle se ajusla a las dispesiciones
det art. 71 de la LISTA. con el desamalo contenido en el art. 94 de su Reglamenic General, pues
se trata de adapiar las determinaciones de la ordenacién defallaca establecida por o
Planeamienio vigents en el &mbite, mediante la conveniente lccalizacion de suelo dotacional y la
definicion de las alineaciones viarias del seclor de referencia; manleniendose, en todo caso,
inalterada la edificabilidad global y densidad méxima para el conjunio de parcelas de dicho
sactor, asi como los usos y lipologias edificalorias de los suelos afectados. Resultando el
Instrumento compiementario de ordenacion urbanistica idéneo para 'a finalidad propuesta. Asi
como, en relacién al contenido materal y documental del Estudio de Detalle, & mismo se
considera adecuado en funcién de su alcance y determinaciones, rauniendo los requisitos
exigidos en el arl. 62 te la LISTA. y en arls. 85y 94.4 del RGLISTA.

L3 propuesta recogida en el Estudio de Dewlle se ajusta a las determinaciones de la crdenacion
urbanislica.

Asi mismo, de conformidad a lo estipulado en el art. 103.1 del Reglamento General de la LISTA,
por ramisi6n del art. 112.1 de la misma, la necesidad y proporcionalidad de adoptar [2 medida de
suspension de olorgamiento de aprobaciones, autorizaciones y ficencias urbanislicas para la
parcela concreta afectada por ef émbito de actuacion del presente Estudio de Detalle viene
justificada por garantizar el estricto cumplimiento de la normativa urbanislica hasta tanto el
presente instrumento de ordenacién urbanistica sea aprobado con cardcter definifvo;
salvaguardando, de esle manera, los legiimos intereses de los interesados, evitdndose
situacionas que pudleran generar raciamaciones por perjuicios ocasionados por no adoptar esta
decisidn por parle de este Ayunlamiento, circunscribiéndose, como se manifiesta, al ambito
afectado por (as determinaciones que se alleran y en las determinaciones que contravengan el
planeamiento municipal y las determinaciones incompatibles con el instrumento que se'tramia.

Por todo ko expuesto, debe entenderse que ¢l expediente se encuentra completo y que el
procedimiento seguido para la tramitacion del presenie Esludio de Detalle se ajusta a la
normativa urbanistica que resulla de aplicacion. De modo que, no apreciZndose la exislencia de
deficiencia documental o procedimental alguna, este Area de Urbanismo considera que no
existiria inconveniente en proseguir [a tramitacidén para la aprobacion iniciat del proyecto en los
\érminos de los articulos 102.1 y 112.1.a) del Reglamento General de la LISTA. '

Comesponde a la Corporacion Municipal decidir sobre ka oportunidad y conveniencla de proceder
a la ramitacidn y aprobacién del presenie Estudio de Detalle del sector SUP.S-12 (RT) La Katria,
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URBANISMO
PLANEAMIENTO Y GESTION

AYUNTAMENTO D€

MLAS

fodo ello atendiendo a los antecedenies expuestos y los informes técnicos obrentes en el
expediente,

MARCO LEGAL Y NORMATIVO

- Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto
Roefundido da la Ley de Sualo y Rehabililacion Urbana.

- Ley 7/2021. de 1 de diclembre, de impulsc para la sostenibilidad en el isritorio de
Andalucia.

- Reglamento General de la Ley 7/202%, do 1 de diciembre, de impulso para fa
sostenibilidad del territorio de Andalucia.

- Plan Gensral de Ordenacidn Urbanistica de Mijas, aprobado por ia Comision Provincial
de Ordenacion del Torrilorie y Urbanisme con fecha 16/12/1999 (BOP n° 20 de 31 de
enero de 2000), cuya Adaptacion Parcial a la LOUA fue apobada por el Ayuntamiento
Pleno de fecha 26/03/2010 (BOP n° 18 d e 27/01/2011) y el Texto Refundido aprobado el
28/11/2.013 (BOP n® 91 de 15/05/2014).

- Ley7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local.

- Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administraivo Comin de las
Administracicnes Puablicas.

- Real Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre, por el que se aprusba el Reglamento de
Organizacion, Funcionamiento y Régimen Jurfdico de las Entidades Locales

En condlusién, a la vista de todo lo anterior, de conformidad con los antecedentes sefialades y a
las consideraciones expusstas en tos informes emitidos, considerandose el expediente completo,
conciuso y listo al objeto de proceder a ta aprobacién Inicia! del Estudio de Detalle del sector
SUP.S-12 (RT} La Katria, en correspondencia con las competencias atribuidas af Municipio por el
ar. 75 de la Ley de impulso para la sostenibifided en el territorio de Andaiucia y arl 112.1.&) de!
Reglamentc General de la misma, en concordancia con lo establecido en los apartados ¢) y d)
del articulo art. 127.1 de la Ley 7/1985, 14 de Bases de Régimen Local, modificada mediante Ley
57/2003, de 16 de diciembre, y previo informe preceplivo del Titular de la Asesorla Jurldica,
procederla realizar a la Junta de Goblerno Local la siguiente PROPUESTA DE RESOLUCION:

1°.- Aprobar el proyecto del Estudio de Detalle del sector SUP.S-12 (RT) La Kalria presentado,
promovido @ instancias de la entidad MARKING PROPERTIES, S.L., de canformidad con la
documentacién técnica presentada, comprensivo de Resumen Ejecutivo junio con sus planos,
Anexo |, Anexo Il y Ficha justificativa de accesibilidad en la infraestructura y el urbanismo,
aportados con registro n® 2024056343 de fecha 15/11/2024, asl como Planos aportados con
registro n° 2024062529 de fecha 17/12/2024, junto con la Memoria aportada con registro n°
2025001216 de fecha 7/01/2025.

2°- Aprobar inicialmenie el citado Estudio de Detalle del sector SUP.S-12 (RT) La Katria
presentado, junio oon su Resumen Ejecutivo. Acordando la innecesariedad de tramitar
“Expediente de Alineaciones” (art. 315 Texto Refundido del PGOU) dado que el presente
instrumento ya las desarrolla.
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3°- Someter el citado Estudio de Detalle, junto con su Resumen Ejecutivo, al tramite de
informacion puablica, por plazo de 20 dias, medianie anuncio a inseriar en el Boletin Oficial de la
Provincia, en el 1ablon de anuncios de la Corporacion y en el Portal de Transparencia, con el
contenido que se establece en el apartade 2 del arl 8 del Reglamento General de la LISTA.

Durante 1a informacion pablica se expondra el resumen ejeculivo previsto en el art. 104.3 del
Reglamento General de la LISTA, por romisién del art. 112.1 del mismo, y en correspondencia
con el art. 94.4.c) de dicho Reglamento General.

4°, Remilir, conforme aj arliculo 78.4 de la LISTA y articulo 105 de su Reglamento General, el
Estudio de Detalle del seclor SUP.S-12 (RT) La Katria a la Consejeria de Agricultura, Ganederia,
Pesca y Desarrollo Sostenible, sobre (a proteccidn del dominio plblico hidrdulico de los cauces
que discurman por el 4mbito, en virtud de lo establecido en el articulo 42 de ta Ley 9/2010, de 30
de julio, de aguas de Andalucia y que debera svacuarse en plazo maximo de ires meses.

5° - Significar que aquellos aspectos contenidos en el Estudio de Detalle que trasciendan de su
finalidad propiaments dicha, no son vinculanies ni objeto de esta aprobacidn y deberdn ser
comprobados por el aea de Licencias de Obras de esla Delegacion de Urbanismo en el
comespondients procedimiento cuando se sdlicite licencia de obras para edificar.

6°- Ei acuerdo de aprobacién inicial determinard la suspensién del otorgamienio de
aprobacionas, aulorizaciones, licencias urbanisticas en todo el ambito afeciado por el Estudio de
Defalle y a las determinaciones no compatibles con la innovacion que se tramita. El plazo
maximo de suspensidn sera el establecidc an el articulo 103.1 del Reglamento General de la
LISTA.

7°.- Notificacién individualizada a los propietarios de los temenos afectados comprendidos en el
ambito det Estudio de Detalle, de conformidad al apartado 4.¢) del articuio 104 del Reglamento
General de la LISTA, por remision del art 112.1 del mismo.

Dicho llamamiento se realizard a cuantos figuren como propietarios en el Regisio de la
Propiedad y el Catastro, mediante comunicacidn de apertura y duracién del periodo de
informiacion plblics.

8°.- Dar traslado del presente acuerdo a los interesados en el expediente:

1. Al drea de Licencias de Obras de la Delegacion de Urbanismo para su
conocimiento y efectos oportunos.

2. Al promator de la acluacion en calidad de interesado en el procedimiento, con
indicacion de los recursos que procedan.

Es cuanlo se informa 2 la Junta de Gobiemo Local que, no obslante, dentro de su éambio
competencial, adoptar el acuerdo que eslime mas oporfuno. Sometiende el presente informe
propuesta a cualquier otro mejor fundadc.
El Arquitecio Municipal
El jefe de la Seccién de Planeamiento

Eduardo

~..— Sacconi Parras
09/04/2025
14:32:07

{documento firmado electrdnicamente)

Pégina Sde 5

QOPZEIYELTLLOZS0L0L6) U A'S'D UoDEpIeA/se seliurapasy/:sdiy us a|geouLan PEpONUSINY * 1Z:70:€) SZ0Z/G0/BZ 92ZLLOSZOZ oN EPIES Op [EJOUSS) 0107 ‘sEliy 8p olusIUEUNAY

CERTIFICADO ACUERDO JGL

NUmero: 2025-0005 Fecha: 02/06/2025

<
©
3
@
o
-
o
™
X
g
X
N
>
<
a
@]
b4
—
(]
a
o
=
©
w
©

c
ke

(5]

©
=]
)
>
<
Q
(]

Documento firmado electronicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 34 de 45

Verificacion: https://mijas.sedelectronica.es/




4
2
]
Q
-]
H
r ]
@
]
2
E
a
o
@
£
@
a
=
£
c
&
o
3
s
£
o
5
1
@
o
S
]
&
K]
S
<
Pus
>
=]
Q
g
=
b
©
b
(=]
x
=8
i)
£
@
§
c
]
2
b3
2
)
)
°
o«
E
L=
2
£
]
£
g
(]
o
o
=
©
H
M~
=+
~
-
n
™
-
©
2
o
M~
6
-
=
b=}
8
=
E3
&
>
©
o
e
2
W
[&]

Visto el informe juridico emitido con fecha 14 de mayo de 2025 por el Titular de
la Asesoria Juridica Municipatl (CSV 15704506276722626020), cuyo tenor literal es

como sigue:

Cédigo Seguro d Verificacién: 15704506276722826020. Documento firmade electronicamenie (RD 1671/2009). Aulenlicidad verificable en hitps:/fssds.mijas sa/valldacion.

AUATRINT

MIJAS

DON EDUARDO AGUILAR MUNOZ, FUNCIONARIO TITULAR DE LA ASESORIA JURIDICA
DEL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE MIJAS (MALAGA)

Informe Titular Asesoria Jur{dica n® 072/2025

Asunto: Aprobacién del proyecto y aprobacién inicial de Estudlo de Detalle del sector
SUP.S-12 (RT) La Katria, promovido a instanclas de la entldad MARKING
PRCPERTIES, S.L. (Expdte. de Planeamiento n® 760).

INFORME JURIDICO

Que se emite sobre la base de los siguientes

ANTECEDENTES DE HECHO

Nos remitimos a los documentes relacionados en el indice del expediente administrativo
remitido con registro n® 2025014630 de 07 /05,2025, y muy especialmente a los reseiiados
en el informe-propuesta de fecha 09/04/2025 (CSV 15704525042365256165) emitido por
el Arquitecto Municipal Jefe de la Seccién de Planeamiento.

LEGISLACION APLICABLE

e Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases de Régimen Local,

* Lley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comiin de las
Administraciones Piiblicas.

» Real Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de
Organizacion, Funcionamiente y Régimen Juridico de las Entidades Locales.

* Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprucba el texto
refundido de Ia Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana.

* Ley 772021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de
Andalucia.

* Decreto 77/1994, de 5 de abril, por el que se regula el ejercicio de las competencias de
la Junta de Andalucia en materia de ordenacidn del territorio y urbanismo,
determinandose los Organos z los que se atribuyen.

e Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General
dela Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de
Andalucia. )

+ Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio, por ¢l que se aprueba ¢l Reglamento de
Planeamiento para el desarrollo y aplicacion de la Ley sobre Régimen del Suelo y
Ordenacién Urbana.

s Ley2/2024,de 19 de julio, del Consejo Consultivo de Andalucia.

s Plan General de Ordenacién Urbanistica del Municipio de Mijas (Modificacién de
Elementos del PGOU n2'17 (BOPMA n2214/2002, de 8 de noviembre).

» Reglamento regulador de} Servicio de Asesorfa Juridica del Excmo. Ayuntamiento de
Mijas (BOPMA n? 158, de 18/08/2023).

CONSIDERACIONES JURIDICAS
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ATREN T

MIJAS

PRIMERA. Consideraciones generales.

Nos remitimos a las contenidas en el inforte jurfdico emitido con fecha 03/04 /2025y CSV
15704506313475440042, por €] TAG adscrito a Urbanisme que hacemos nuestras
dandolas por repreducidas.

Los Estudios de Detalle son instrumentos que complementan fas determinaciones del
planeamiento general o de desarrollo, relativas a alineaciones y rasantes u ordenacién de
voliimenes v, en caso de que asi esté previste en la legislacion autonémica, localizacion o
creacién de suelo dotacional y determinacion de condiciones estéticas o morfologicas
edificatorias y otras determinaciones de ordenacién detallada. Segin se dispone en la
normativa precedente estatal sobre suelo y ordenacién urbana, y zhora en la legislacién
urbanistica autonémica, los Estudios de Detalle vienen siendo calificados juridicamente
como instrumentos de planeamiento, como ha precisado la jurisprudencia
tradicionalmente. Y en tanto que participan de tal caricter, son planes urbanisticos, y por
tanto, disposiciones de cardcter general, esto es, normas de caricter reglamentario y no
meros actos administrativos, aunque ocupen el ultime lugar en el planeamiento, de
conformidad con el principio de jerarquia normativa.

Pese al cardcter limitativo de su objeto v las restricciones operadas por la jurisprudencia
para evitar disfuncionalidades o suplantar determinaciones que debieran corresponder a
otras figuras de planeamiento jerirquicamente supetiores, el Estudio de Detalle puede
tener una cierta utilidad practica en la utilizacion de los diferentes tipos de ordenacién y en
el desarrollo de unidades de ejecucidn sencillas, adoptando en estos casos, determinaciones
muy concretas respecto a las tipologias edificatorias propuestas, como ha sefialado la
doctrina. Con cardcter general, los Estudios de Detalle precisan de ia habilitacion del
planeamiento jerdrquicamente superior, y solo son posibles para suelo urbanizado.

La Ley 772021, de 1 _de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de
Andalucia, los regula en su art, 71 como un instrumento complementario de la ordenacion

urbanistica, estableciendo que:

Articule 71, Los Estudios de Detalle.

1. Los Estudios de Detalle tienen por ohjeto compl'erar adaptar o modificar alguna de las
determinaciones de la ordenacién detalladn de aquelles actuaciones urbanisticas que no
impliguen modificar el uso o la edificabilidad, ni incr tar el aprovech urbanistico
o afectar negativamente a las dotaciones,

2. Los instrumentos de ordenacion urbanistica detalluda podrdn remitirse expresnmente aun
Estudio de Detalle para establecer, completar o modificar la ordenacién de su dmbito, dentro
de los limites del apartedo anterior.

3. En ningiin caso los Estudios de Detalle padrdn sustituir a los instrumentos que estoblecen la
ordenacion detailada en Gmbitos sometidos a actuaciones transformacidn urbanistica.

La novedad que introdujo la LOUA y mantiene la LISTA respecto a la legislacion estatal,
viene representada por la referencia a la localizacion del suelo dotacional piblico. Por
consiguiente, el Estudio de Detalle puede afectar a usos urbanistices; &s una especie
de rezonificacién. No obstante, debe precisarse que, las dotaciones no las crea o prevé el
Estudio de Detalle, sino ¢l planeamienta jerarquicamente superior. Lo que hace el Estudio
de Detalle es localizar las dotaciones ya previstas en el planeamiento, lo que conlleva ciertos
riesgos de la mano de eventuales desplazamientos de dotaciones (espacios libres,
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Por su parte LISTA regula el i que le es de aplicacion a

los estudlos de detalle en cuanto que msn‘umentos de ordenacién urbanistlca
estableclendo al respecto:

Articufo 62. C ido doc tal de los instr de ordenacidn urbanistica,

1. Los instrumentos de ordenacidn urbanistica deberdn incorporar, en fincién de su alcance y
determinaciones, los siguientes documentos:

a) Memoria, que deberd contemplar los sigirientes apartados:

1.2 Memoria de informacidn y de a'lagndstu’a, que contendrd el andlisis de la situacién actual y
prob} detectados. Ademds, d el andlisis de las afecciones derivadas de ia
legislacidn sectorial y de las determinaciones que le afecten de la planificactdn territorial.

2.2 Memoria de participacidn e informacién publica, que contendrd las medidas y actuaciones
realizadas para el fomento de la participacién ciudadana, el resultado de estas y de la
informacidn piblica.

3. Memoria de ordenacién, que contendrd {a descripeidn de las distinlas alternativas de
ordenacion cuando deban realizarse, y la justificacion de la propuesta adoptada, asi como su
adecuacion @ los principios generales de ordenacion contemplados en el articuio 4. Cuando
procede, incluird la valoracién de la incidencia de sus determinaciones en la ordenacion
territoriel,

4.2 Memaria econdmice, que contendrd un estudio econdmico finquciero y, conforme a lo
establecido en lu legislacion bdsica estatal, un informe de sostenibilidad econémica y una
memoria de viabilidad econémica.

b) Normativa Urbanlstica, que deberd contener las previsiones de erdenacion y, en su caso, de
programacién y gestion. El cardcter de sus determinaciones serd preferentemente el de
Norma, pudiendo contener Divectrices y Recomendaciones conforme a le dispuesta en ef
articulo 5.

¢} Cartografia, distinguiéndose:

1.2 Informacidn, que contendrd fu decumentacion grdfica necesoria pira la comprensidn de la
Memoria de informaciény de diagnistico.

2.2 Ordenacidn, que contendrd las determinaciones gréficas de la ordenacidn urbanfstica.

d} Anexos, que incluirdn cualesquierq otros documentos gue vengan expresamente exigidos por
la legislacidn sectorial aplicable.

¢} Resumen Ejecutivo, gue contendrd fa documentacion establecida en la legislacion estatal
vigente, al objeto de facilitar la participacién y consulta por la ciudedanta.

2. En caso de discrepancias entre los distintos documentos, la Memoria de Ordenacida serd et
documento a partir del cual deberdn interpretarse las discrepancias. Si estas persisten, la
prevalencia entre ellos serd ia siguiente: Normativa Urbanistica, Cartografla de Ordenacién y
Memoria Econdmica.

3. Los instrumentos de ordenacion urbanistica se someterdn a evaluacion ambienta! estratégica
¥ a evaluacidn de fmpacto en la salud, en los casos y con las condiciones que establezea fa
legislacidn especifica.

En cuanto al procedimiento para su aprobacién, el Reglamento General de [a Ley de impulso
para la sostenibilidad del territorio de Andalucia, establece en suart. 112 que:

Artfculp 112. Tromitacion de los instrirmentos comp arios de la ordenacidn urb
1. La tramitacién de los Estudios de Detalle y los Catdlogos se reulizard conforme al
procedimiento establecido en la Seccitn 3%, con las siguientes particuleridades:
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a} E! acuerdo de aprobacidn inicial se adoptard de oficio, a iniciativa propia o a requerimiento
de cualquier otra Administracion Piblica, o para e caso del Estudio de Detalle a solicitud de

los particulares pafiada del correspondi instr completo en su contenids
sustantivo ydocurnental
b) & i f i pub fienci I inferi ine dias y

durante este trdmite se solicitardn los informes sectoriales previstos legalmente como
preceptivos que deban emitir las Administraciones Publicas con competencias en las materias
afectadas por la ordenacidgn.

c) Los instrumentos aprobados defimiti se depositardn en el registro municipal de
instrumentos de ardenacién urbnnlmca yse remrtlrdn a la Consejerfa competente en materia
de ordenacidn del territorio y urbanismo para su depésito en el carrespondiente registro
aqutonémico.

2. El procedimienta de aprobacién y el régimen sobre la publicacidn y vigencia de las Ordenanzas
Municipales de Edificacién y Urbanizacidn serd el previsto en la legislacién de régimen local.
Su tramitgcion podrd realizarse de manera conjunta con el instrumento de ordenacidn
urbanistica al que

l

Seifialindose en la Seccidn 32 del Capitula 2 del Titulo IV (art. 102 a 110), las siguientes
cuestiones a considerar:

Articuto 103. Suspensidn de aprobaciones, autorizaciones y licencias.

1. En el Acuerdo de aprobacién iniciol del instrumento de ordenacion urbanistica o en cualquier
momento posterior de su tramitacién, la Administrecidn urbanfstica podri acordar la
suspensién del otorgamiento de toda clase de aprobaciones, autorizaclones y licencias para
dreas concretas o usos determinados, siempre que se justifique lo necesidod y la
praporcionalidad de dicha previsidn. El plazo mdxime de la suspensidn que se establezca no
podrd ser superior a tres afos desde la publicacién del acuerdo de aprobacién inicial,

2. Los acuerdos de suspensidn se publicardn en el Boletfn Oficial y en el portal de la
Administracién urbanistica conforme a lo prevista en el artfculo 8. Sus efectos se producirdna
partir del dia siguiente ai de su publicacitn en el Boletin Oficial y se extinguirdn, en todo caso,
con la publicacidn y entrada en vigor del instrumento de ordenacidn urbanistica.

3. El qcuerdo de suspensidn no impedird que puedan coucederse licencias o aulerizaciones
basadas en el régimen urbanistico vigente, siempre que Ssean conformes con las
determinaciones del instrumento de ordenacion urbanistica en tramitacion,

4. Los peticionarios de licencias solicitadas ¢on anterioridad a la publicacidn de la suspensidn
tendrdn derecha a ser indemuizados por el coste de los proyectos y a la devolucion, en su case,
de los tributos municipales satisfechos, a partir de la entrada en vigor del instrumento de
ordenacidn urbanfstica. El derecho a exigir la indemwizacién y devolucién quedard en
suspenso hasta que se demuestre la incompotibilidad del provecto con sus determinaciones,
salve que con anterioridad la persona solicitante desista de su solicitud, en cuyo caso sélo se
devolverdn los tributos satisfechos,

Articulo 104, Informacidn piblicay audiencia.

2. El anuncio de informacién publice serd publicado en el Boletin Oficial que correspunday en ef
portol de {o Administracién wrbanlstica con el centenide minimo que para el mismo se
establece en el articulo 8.

4. Durante el periodo de inforinacion piblica, en funcién de la naturaleze y alcance del
instrumento de ordenacion vrbanistica, se dgrd gudiencig a lps siguientes interes &

procedimiento:

¢} Alos propietaries, conforme a los datos que figuren en las certificaciones catustrales y del
Registro de lq Propieduad solicitadas a tal efecto, inclutdas en la delimitacion de los
instrumentos de ordenacion urbanistica que establezcan la ordenucion detaliada. Este
trémite no serd obligatorio en los instrumentos de ordenacién urbanfstica que afecten o una
pluralidad indeterminada de propietarios.
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Conforme a lo expuesto:

1. La competencia para aprobacién definitiva de los Estudios de Detalle de dmbite

municipal corresponde a los municlpios (art. 75.1).

2. Corresponde su inlciacién de oficic por la Administracién competente para su

tramitacién, mediante aprobacién inicial adoptada a iniclativa propia o requerimiento
de cualqmer otra Admmlstraaén [4 entldad pubhca 0 blen a_ms_tancm_dg_ne_rj_qna

;ﬂau_eamj_gm_q, cumpleto en su contenido suslanllvo y documental En el supuesto de
solicitud por iniciativa particular, la Administracién competente para la tramitacion,
salvo que decida no admitirla mediante resolucién motivada, podrad requerir al
sollcitante, dentro del mes siguiente a la recepcion de aquélla y en todo caso antes de la
aprobacién inicial, para que subsane y, en su caso, mejore la documentacién. Este
requerimiento suspenderd el transcurso del plazo maximo para notificar la resolucién.

La_agr_ag@_m_]g_al del instrumento de planeamlentc nbhgara al mgumnm_dgﬁtg

mgb_hms_a_[g_q@dgs, prevlstos legalmente como preceptlvus que deberan ser emltldas
en esta fase de tramitacion del instrumento de planeamiento y en los plazos que
establezca su regulacmn especiﬁca. Debera llamarse al trdimive de informacién pablica
Detalle. El llamamiento se realizari a cuantas personas figuren como propietarias en el
Registro de la Propiedad y en el Catastro, mediante comunicacion de la apertura y
duracidn del periodo de informacién piblica al domicilio que figure en aquéllos;
haciéndose necesario dictamen del Consejo Consultivo de Andalucia de conformidad a
lo dispuesto en el art, 86.3 de la LISTA en €l supuesto de afectar a dotaciones publicas
de espacios libres y zonas verdes,

oto i robacion itorizacio

. El plazo maxima de la suspensidén que se
establezca no podra ser superior a tres afios desde el acuerdo de aprobacién inicial. En
todo caso, la suspension acordada se extinguira con la publicacion y entrada en vigor
del instrumento de ordenacién urbanistica (art. 78.2 LISTA).

La Administracién responsable de la tramitacién deberd resolver, ala vista del resultado

de las tramites previstos en la letra anterior, sobre la aprobacion provisional o, cuando
sea competente para clla, definitiva,

La aprobacién de los instrumentos de planeamiento, o en su caso la resolucion que
ponga fin al procedimiento, producird, de conformidad con su contenido, los siguientes
efectos (art 84.2): .

a) La vinculacidn de los terrenos, los equipamientos, las construcciones y las edificaciones al destine
que resulte de su clasificacion y calificacién, y al régimen urbanfstice que consecuentemente
les sea de aplicacién.
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b} La declaracion en sfiuacidn de fuera de erdenacidn de las instalaciones, construcciones, ebrasy
edificaciones erigidas legaimente con anterioridad, gue resulten disconformes con lo nueva
ordenacion, en los términos que disponga el instrumento de ordenacidn de que se trate.

¢) La obiigatoriedad del cumplimiento de sus determinaciones, conforme a su cardcter, por tedos
los sujetos, publicos y privados, siendo nulas cual a reservas de disp

Sin perjuicio de lo anterior, excepeionalmente se podrd autorizar la realizacién de usos y obras
de cardcter provisional, que no estén expresamente prohibidos por la legistacién territorial y
urbanistica o la sectorial y sean compatibles con la ordenacién urbanistica. Estos usos y obras
deberdn cesar y, en tode case, ser demolidas las obras, sin dereche a indemnizacion alguna,
cuando asf fo acuerde la Administracion Piiblica competente en materie de urbanismo, en los
términos  desarrollados reglamentoriamente. La  effcacia  de las outorizaciones
correspondientes, bajo las Indicadas condiciones expresamente aceptadas por sus
destinatarios, quedard supeditadn a su constancie en el Registro de la Propiedad, de
conformidad con la legislacién hipotecaria.

No cabe el otorgainiento de las autorizaciones previstas en el pdrrafo anterior para adelantar
la realizacién de obras o le implantacién de usos cuando no se cuente con los presupuestos
legales para ello, tales como la previa aprobacién de un instrumento de erdenacién urbanistica
o la ejecucidn de obras de urbanizacidn.

d} La ejecutividad de sus determinaciones a los efectos de la aplicacién por la Administracién
Puiblica de cualesquiera medios de ejecucidn forzosa.

e} La declaracién de utilidad piblica y la necesidad de ocupacién de los terrenos, las
infraestructuras, las construcciones y las edificaciones correspondientes, a los fines de
expropiacion o impesicion de servidumbres, cuanda se prevean obras piiblicas ordinarias o se
delimiten unidades de ejecucidn para cuya ejecucidn sea precisa la expropiocion. Se entenderdn
Inchndos, en tode caso, los terrenos precisos para las conexiones exteriores con las
infraestructuras y servicios técnicos.

) El derecho de cuaiguier persona al acceso y consulta de su contenido.

SEGUNDA. Objeto del Estudio de Detalle.

Segln consta en el info | uitecto Municipal de 25/03/2025 con CS
15704506133557147045 el Estudio de Detalle objeto del presente informe tiene por
abjeto:

El Estudio de Detolle preseatado a trdmite tiene por objete completar y adaptar las
determinacienes del planeamiento del sector de suelfo urbanizable ordenado de referencia,
mediante la ldcalizacion de parte del suelo dotacional piblico y el ajuste y fijacion de las
alineaciones viarias de dicho sector, representando -cen ocasidn de le anterior- el dominic
publico hidrdulico cautelar de los arreyos que atraviesan el dmbito. Se realizan dichos ajustes y
correcciones con la finalidad de mejorar la ordenacién pormenorizada del sector para adecuarta
a las previsiones del PGOU vigente tanto en lo que a dotaciones piiblicas se refiere como al ajuste
del trazade viario, mejorando con eflo su funcionalidad y sequridad: todo ello a la par de adecuar
dicha ordenacién a la legislacidn sectorial en materia de aguaos.

Consecuencia de elfo se produce también el ajuste de delimitacidn y superficie de las parcelas
lucrativas afectadas por las nuevas alineaciones, focalizacion de dotaciones y correcciones del
dmbito ol dominio piiblice hidrdico, huciéndose necesario adaptar las determinaciones de la
ordenacién detallada de las mismas, manteniéndose inalterada la edificabiidad global y I
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para el conji de parcelas -ordenando la volumetrfa en las parcelas
resultantes-, asl como los usos y tipologlas edificatories de los suelos afectados. Todo elle con la
finclidad de disponer in volumetria permitida atendiendo a ias determinaciones dei
planeamiento vigente, asf como adecuar dicha ordenacidn a las lineas de proteccidn de aguas;
posibilitando el posterior desarrolo de las actuaciones edificatorfas previstas por el
planeariiento.

Las indicadas determinaciones encuentran cobijo en el art. 71 de la LISTA, conforme a la
|(nea jurisprudencial que ampara que, atendido el propio caricter de los estudios de detalle,
puedan llevarse a cabo los “regjustes y rectificaciones estrictamente necesarias para el
desdrrollo de su funcidn, y en este sentido puede interpretar las determinaciones del
planeamiento superior para evitar lagunas o antinomias en la aplicacién de los mismos,
acomodando las previsiones de los planes que desarrolla conforme a las exigencias de la
realidad flsica existente, eso si, respetando las determinaciones del planeamlento supermr
pero s se encuentra entre sis funciores la de completar lag de dicho ph

superior” (sTSJA-CA de Milaga de 27/09/2010, rec. 718/2007)

TERCERA. Anilisis del cumplimiento de los requisitos y procedimiento de aplicacion.

1. g conforme

alart. 5 LPACAP,

2. Consta en el expediente la emision de los siguientes jnformes favorables:

o Informe Area de Medio Ambientg, de 19/02/2024 (CSV 15250326442035717752).
* Informe técnico de 12/02/2025 emitido por Unidad técnica de Topografia con CSV

15707125101456346171.
emitido por el Servicio de Infraestructuras vy Qbras

s Informe técni 1

con CSV 15704506224573344537.
+ Informe técnico de 25/03/2025 emitido por Sr. Arguitecto Municipal con CSV

15704506133557147045.
» Informejuridico de 03/04/2025 emitido por Sr. Técnico de Administracidn General
de Urbanismo con CSV 15704506313475440042.

3. Se ha seguido el procedimiento legalmente establecido en la tramitacién del presente

expediente,

4. En cumplimiento de lo dispuesto en el art. 172.1 del Real Decreto 2568/1986, de 28 de
noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de Organizacién, Funcionamiento y
Régimen Juridico de las Entidades Locales, consta en el expediente gue se somete a la
consideracion de la Junta de Gobierne Local =

informe-propuesta emitido por la Jefatura
de su tramitacién con fecha de 09/04/2025 (CSV
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Cédigo Segurs d

15704525042365256165), con expresion de los antecedentes y disposiciones legales o
reglamentarias de aplicacién.

5. SE HACE NECESARIO el dictamen del Consejo Consultivo de Andalucia de
conformidad a lo dispuesto en el art. 86.3 de la LISTA, al afectar a dotaciones
piblicas de espacios libres y zonas verdes; lo que deber hacerse conforme dispone el
d D3.. l'i",l‘ '| i b a .'._L i

NITLYVO de And uandoe el procedimienio

CUARTA. Competencia.

En cuanto al érgano competente para la aprobacion del presente expediente, corresponde
ala Junta de Gobierno Local de conformidad a lo dispuesto en el art. 127.1.d) de !a LBRL.

QUINTA. Contenide de ]a propuesta de resolucién.

Analizado el contenido de la propuesta de resolucién se considera ajustada a la normativa
de aplicacién, conteniendo prevision respecto de la notificacion individualizada a los
propietarios afectados y tramite de informacién piblica, asi coma la necesidad de remision
a drganos y entidades administrativas gestoras de intereses plblicos afectados a efectos de
la emisién de sus respectivos informes. Se contiene mencién expresa a la suspension del
otorgamiento de aprobaciones, autorizaciones, licencias urbanisticas en tode el ambito
afectado por el Estudio de Detalle y a las determinaciones no compatibles con la innovacién
que se tramita, lo que ha determinado 1a necesidad de su justificacion conforme establece
elart. 78.2 de la LISTA.

SEXTA. Fiscalizacién previa del expediente por el srgano Interventor.

De conformidad alo dispuesto en el art. 4 del Real Decreto 128/2018, de 16 de marzo, por
el que se regula el régimen juridico de los funcionarios de Administracién Local con
habilitacién de caricter nacional, NO SE HACE NECESARIA la fiscalizacién previa del
érgano Interventor para la aprobacién del presente expediente dado que NO conlleva el
reconocimiento de obligaciones econdmicas.

CONCLUSION

Visto cuanto antecede, se considera, desde el punto de vista procedimental ¥ sin
entrar en cuestiones de indole sustantiva que han sido objeto de valoracién por los
técnicos informantes, que el expediente ha seguido la tramitacién establecida en la
legislacién aplicable, siendo competente para su resolucién la junta de Gobierno
Local, ajustindose a derecho 12 propuesta de resolucién.

I[nforme que se emite y se somete a criterio mejor fundado en derecho.

En Mijas, a fecha de la firma electrénica.

EL FUNCIONARIO TITULAR
DE LA ASESORIA URIDICA,

Firmado
electrénicamente

14/05/2025
13.27:52 PiginaBde8
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Visto todo lo expuesto, tengo a bien proponer lo siguiente:

12.- Aprobar el proyecto del Estudio de Detalle del sector SUP-S12 (RT) “La
Katria” promovido a instancias de la entidad MARKING PROPERTIES, S.L., de
conformidad con la documentacién técnica presentada, comprensivo de
Resumen Ejecutivo junto con sus planos, Anexo |, Anexo Il y Ficha justificativa
de accesibilidad en la infraestructura y el urbanismo, aportados con registro n?
2024056343 de fecha 15/11/2024, asi como Planos aportados con registro n?
2024062529 de fecha 17/12/2024, junto con la Memoria aportada con registro
n¢ 2025001216 de fecha 07/01/2025.

2°.- Aprobar inicialmente el citado Estudio de Detalle del sector SUP-S12 (RT)
“La Katria" presentado, junto con su Resumen Ejecutivo. Acordando la
innecesariedad de tramitar “Expediente de Alineaciones” (art. 315 Texto
Refundido del PGOU) dado que el presente instrumento ya las desarrolla.

32.- Someter el citado Estudio de Detalle, junto con su Resumen Ejecutivo, al
trdmite de informacién publica, por plazo de 20 dfas, mediante anuncic a
insertar en el Boletin Oficial de la Provincia, en el tablén de anuncios de la
Corporacién y en el Portal de Transparencia, con el contenido que se establece
en el apartado 2 del art. 8 del Reglamento General de la LISTA.

Durante la informacién plblica se expondra el resumen ejecutivo previsto en el
art. 104.3 del Reglamento General de la LISTA, por remision del art. 112.1 del
mismo, y en correspondencia con el art. 94.4.¢) de dicho Reglamento General.

4%, Remitir, conforme al articulo 78.4 de la LISTA y articulo 105 de su
Reglamento Genaeral, e} Estudio de Detalle del sector SUP-S12 (RT) “La Katria”
a la Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo Sostenible, sobre
la proteccién del dominio piblico hidraulico de los cauces que discurren por el
ambito, en virtud de lo establecido en el articulo 42 de la Ley 9/2010, de 30 de
julio, de aguas de Andalucfa y que debera evacuarse en plazo méximo de tres
meses.

5%- Significar que aquellos aspectos contenidos en el Estudio de Detalle que
trasciendan de su finalidad propiamente dicha, no son vinculantes ni objetc de
esta aprobacién y deberan ser comprobados por el area de Licencias de Obras
de esta Delegaciéon de Urbanismo en el correspondiente procedimiento cuando
se solicite licencia de obras para edificar.

6°- El acuerdo de aprobacién inicial determinard la suspension del
otorgamiento de aprobaciones, autorizaciones, licencias urbanisticas en tedo el
ambito afectado por el Estudio de Detalle y a las determinacicnes no
compatibles con la.innovacion que se tramita. El plazo maximo de suspensién
serd el establecido en el articulo 103.1 del Reglamento General de la LISTA.

72.- Notificacién individualizada a los propietarios de los terrenos afectados
comprendidos en el &mbito del Estudio de Detalle, de conformidad al apartado
4.c) del articulo 104 del Reglamento General de ia LISTA, por remisién del art,
112.1 del mismo. ‘
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MIJAS
Dicho llamamiento se realizard a cuantos figuren como propietarios en el

Registro de la Propiedad y el Catastro, mediante comunicacién de apertura y
duracién del periodo de informacion plblica.

82.- Dar traslado del presente acuerdo a los interesados en el expediente:

1. Al drea de Licencias de Obras de la Delegacién de Urbanismo para su
conocimiento y efectos oportunos.

2. Al promotor de la actuacibn en calidad de interesado en el
pracedimiento, con indicacion de los recursos que procedan.

No obsiante, la Junta de Gobierno Local, con su superior criterio, estimar lo
més conveniente.

La Concejala Delegada de Urbanismo

La Concejala Delegada

Firmado

& electrénicamente
por LOURDES
BURGOS ROSA
AYUNTAMIENTO
DE MIJAS
28/05/2025 8:26:46

Fdo: Lourdes Burgos Rosa
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La Junta de Gobierno Local adopta, por unanimidad de todos los miembros
presentes, el siguiente acuerdo:

UNICO: Aprobar la Propuesta de Acuerdo en los términos expuestos.
Y para que asi conste en el expediente de su razdn, con la salvedad que determina el
articulo 206 del Real Decreto 2.568/86, de 28 de noviembre, por el que se aprueba el

Reglamento de Organizacion, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales,
expido la presente, de orden y con el visto bueno de la Sra. Alcaldesa de este Ayuntamiento.

En Mijas, a la fecha de la firma electrdnica.
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